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Czy nadchodzi kolejny kryzys
w budownictwie ?

W budownictwie wystepuja co kilka lat kryzysy lub
ostabienie wzrostu.

Coraz krotsze sa okresy dobrej koniunktury.
Na kryzysy lub ostabienia wzrostu w
budownictwie wplywaja uwarunkowania
makroekonomiczne i czynniki wewnetrzne
zwigzane za sposobem zarzadzania.

Kryzys w gospodarce w latach 2000 - 2001 miafl
decydujacy wpiyw na giebokie zatamanie w
budownictwie. Obecnie w gospodarce nie ma
kryzysu, a zahamowanie osiaganego wysokiego
wzrostu produkcji budowlanej wynika giownie z
wewnetrznych trudnosci firm budowlanych.



Tampo wzrostu produkcji budowilanej w 2012 r. w
miesigcach od stycznia do czerwca.
W okresie styczen — czerwiec 2012 wzrosta wartos¢ produkciji
budowlanej o 8%, ale w czerwcu nastapit spadek o ponad 5%.
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Przesuniecia w strukturze realizowanych robot

W 2011 r. i w pierwszych miesigcach 2012 budownictwo infrastrukturalne
byto ,motorem” wzrostu budownictwa. W drugim kwartale 2012
budownictwo infrastrukturalne stabnie, a obserwuje sie przyspieszenie
budownictwa kubaturowego,

inzynieria Iagdowo - wodna
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Zmiany na rynku budowlanym
w okresie 6 miesiecy 2012

Wzrastata produkcja budowlana, ale tempo
wzrostu zmniejszato sie, w drugim kwartale
skonsumowano” wzrost produkcji z pierwszych
miesiecy 2012 roku.

Zatrudnienie wzrastato wolniej niz rok temu.
Nizsze byly ptace realne.

Pogorszyia sie w | kwartale 2012 roku kondycja
finansowa firm budowlanych.



Co wpiywato na dziatalnos¢ budownictwa w
pierwszych miesigcach 2012 r.

0 Wystepowala presja na realizacje op6éznionych zadan
infrastrukturalnych - przed Euro 2012, ale sytuacja w
budownictwie infrastrukturalnym byla coraz gorsza .

J Wzrost notowato budownictwo mieszkaniowe i
niemieszkalne.

0 Negatywny wptltyw na dziatalnos¢ firm budowlanych mialy
trudnosci finansowe.

O Zwiekszat sie pesymizm przedsiebiorstw budowlanych;
wyniki ankietowych badan koniunktury wskazuja na
rosnacy brak zaufania do gospodarki.



Opéznienia w infrastrukturze
Podstawowe przyczyny

O Przedsigbiorstwa podjety olbrzymie zadania znacznie
przekraczajace ich doswiadczenie, umiejetnosci organizacyjne i
logistyczne. Kitopoty zaczetly sie od poczatku realizacji
programéw przebudowy infrastruktury.

QO Zbyt niska (nierealna) byta wycena kontraktéw. W przetargach
obowiazuje kryterium najnizszej ceny. Przedsigbiorstwa
»2achtannie” walczyly o kontrakty i zgtaszaty niskie ceny.

O Przekraczane byly koszty kontraktow, poniewaz:
» nierealna byta ich wycena,

» rosty ceny materiatéw i ptace (ptace rosty ze wzgledu na
angazowanie wykwalifikowanych specjalistéw i pospiech w
realizacji zadan),

» liczne byly zmiany w projektach.



Podstawowe przyczyny opéznien ......
c.d.

Nie wszystko zalezato od wykonawcéw, byty tez
przyczyny niezawinione przez nich

O Projekty byly opracowywane ,,w ostatniej chwili”. Na ogét
wymagaty wielu zmian, obcigzato to wykonawce (nawet wtedy
jezeli zmiany nie byly z winy wykonawcy).

0 Obowijzujace przepisy s3 niekorzystne dla wykonawcy.

0 Wykonawca ponosi ryzyko niemal wszystkich zmian; np. wzrostu
cen materiatéw, VAT, zmian w podatkach.



Nastapito zatamanie sytuacji finansowej w
budownictwie

Juz drugie pétrocze 2011 r. wskazywalo, ze
sytuacja finansowa w budownictwie moze byc
zagrozeniem dla ptynnego funkcjonowania.

W | kwartale 2012 warunki finansowe ulegty
dalszemu pogorszeniu, szczegolnie w firmach
budujacych autostrady, drogi i obiekty
infrastrukturalne.



Przekraczane byty planowane koszty
kontraktow

O Nisko, nierealnie wyceniane byty koszty
O Zwiekszaly sie ptace

(O Wzrastaty ceny materiatéw



W podsumowaniu 2011 r. oceniano, 2e konca
kryzysu w budownictwie mieszkaniowym nie
widaé...
Wyniki 6 miesiecy 2012 r. wskazujg, Ze sytuacjaw
budownictwie mieszkaniowym moze poprawié¢ sie
wezes$nie] niz zakiadano poprzednlio.

Porownanie 6 miesiecy 2012 z takim samym okresem 2008
r. (najlepszy rok w catym 20.leciu) wskazuje, ze réznice
s3 mniejsze niz szacowano poprzednio.
Jednak popyt na mieszkania nie wzrasta. Wzrost
budowanych mieszkan indywidualnych nie zaskakuje
(wiekszosS¢ sa to mieszkania na wsi), ale dla kogo

buduja developerzy?



W 1 pétroczu 2012 oddano do uzytku prawie tyle wiecej
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mieszkan co w poétroczu 2008, a mieszkan
jednorodzinnych nawet wiecej.
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Mieszkania rozpoczynane w pierwszym poiroczu w
latach 2008 - 2012 w tys.

Liczba mieszkan rozpoczynanych w 1 péiroczu utrzymuje sie w

ostatnich 3 latach na poziomie nieco ponad 80 tys. jest to okofo 15%
mniej niz w 2008 r. - najlepszym w minionym 20 leciu .
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Bardzo niskie oceny koniunktury
Od potowy 2011 r. wiecej jest pesymistéw, ni2

optymistéw.
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Wyniki badan ankietowych
Co przeszkadza przedsiebiorcom najbardziej

w realizacji zadan...
wg badan ankietowych w lipcu 2012

W najwigkszym stopniu wzrasta niepewnosé¢ sytuacji gospodarczej

koszty konkurencja niepewnos¢  obcigzeniana brak

zatrudnienia sytuaciji rzecz budzetu pracownikow

gospodarczej



BUDOWLANY RYNEK PRACY

Przyspieszenie realizacji zadan infrastrukturalnych wptywato w
2011 r. na wzrost zatrudnienia i wzrost ptac, szczegolnie w grupie
przedsiebiorstw specjalizujagcych sie w budownictwie drogowym.

W okresie 5 miesiecy 2012 r. zatrudnienie wzrastalo wolniej niz

rok temu.

Miat miejsce spadek ptac realnych.



W 2011 r. w przedsiebiorstwach realizujacych zadania
infrastrukturalne zatrudnienie i place wzrastaly szybciej niz
srednio w sektorze.

W pierwszych miesiacach 2012 r. pltace w grupie
przedsiebiorstw inzynierii ladowej i wodnej nie wzrastaly.
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Poziom ptac w podstawowych rodzajach robét
budowlanych 2011 - 2012

(Srednie miesieczne wynagrodzenie w zi w przedsiebiorstwach > 9 oséb)

Nadal poziom plac w przedsiebiorstwach inzynierii
ladowej i wodnej jest najwyzszy.

@ inzynieria Igdowo - wodna
B roboty specjalistyczne
® budynki

-V1.2012



Ceny produkcji budowlane)j

W 2011 r. wzrastaty ceny produkciji
budowlanej (wzrost byt niewielki ale systematyczny).

W pierwszych miesigcach 2012 roku tempo wzrostu
cen zmniejszylo sie. Grudniu 2011 wskaznik wzrostu cen
wynosit 1,8%, a w czerwcu 2012 tylko 0,4%.

Réwniez ceny materiatlow budowlanych po okresie
wzrostu w 2011 r. od stycznia 2012 r. powoli maleja.



Ceny produkcji budowlanej

W 2011 r. powoli ale systematycznie wzrastaly, w 2012 - tempo wzrostu maleje
Wskazniki Srednie wg GUS i prognozowane wg funkcji sredniej ruchomej
od 1,8% w grudniu 2011 do 0,4% w czerwcu 2012
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Ceny producentéw minerailnych materiatléw budowlanych
W 2011 r. ceny wzrastaly - od spadku 1,8% w styczniu do 5,8% wzrost w grudniu.
W 2012 - tempo wzrostu maleje

Wskazniki Srednie wg GUS | prognozowane wg funkcji Srednia ruchoma

Vil Xl Xil2011 12012 I n




Pogorszenie sytuacji finansowej
przedsiebiorstw budowlanych nastapito juz

w drugim poétroczu 2011 r.
W | kwartale 2012 warunki finansowe ulegly dalszemu
pogorszeniu, szczegolnie w firmach budujacych autostrady,

drogi i obiekty infrastrukturalne.
- Malequa rentowgogg irm budowlanych;

W 2010 roku BUDOWNICTWO OSIAGNELO WSKAZNIK RENTOWNOSCI NETTO na poziomie 4,2%,
W 2011 roku 2,3%, a w 1 kwartale 2012 wynik netto byt ujemy (-1%).

Wozrastaty straty, szczegodlnie w przedsiebiorstwach realizujgcych projekty infrastrukturalne.

= Rosnie zadluzenie, powstajg zatory ptatnicze

» Przedsiebiorstwa sygnalizujg opdznienia w terminach sciggania naleznosci za wykonane
roboty i ustugi, opozniajg sie tez wyptaty podwykonawcom.

= PRZEDSIEBIORSTWA W TRUDNEJ SYTUACJI FINANSOWEJ ZACIAGALY KREDYTY
KROTKOTERMINOWE, KTORE w 2011 r. do marca 2012 r. WZROSLY PRAWIE 80%.

= W 1 kwartale 2012 r. 56% przedsiebiorstw budowlanych nie przynosita
zysku.
= UWAGA ! Dane GUS o sytuacji finansowej w Il kwartale 2012
beda opublikowane w koncu sierpnia.



Rok 2012 ?

W pierwszym potroczu 2012 wzrost produkcji budowlanej jest
jeszcze wysoki, nadal na wzrost wptywa budownictwo
Infrastrukturalne.

W drugim po6iroczu (po EURO 2012) — nie bedzie juz ,,presji” na
realizacje zadan — tempo wzrostu zmniejszy sie.

Bardzo ,.,grozna” jest stabnaca kondycja finansowa sektora

przedsiebiorstw; coraz wiecej jest firm pracujgcych ze stratg |
nieregulowanymi naleznosciami z tytutu dostaw i ustug.

Zwieksza sie pesymizm przedsiebiorstw budowlanych; wyniki
ankietowych badan koniunktury wskazujg na rosngcy brak zaufania
do gospodarki.

W skali catego roku 2012 budownictwo bedzie wzrastato, nawet
gdyby drugie potrocze wykazywato niskie wskazniki, zostang
,Skonsumowane” wyniki pierwszego potrocza.




Rok 2012 i dalsze lata ?

1 W pierwszym poiroczu 2012 wzrost produkcji budowlanej
jest jeszcze wysoki, nadal na wzrost wpiywa
budownictwo infrastrukturalne.

0 W drugim péiroczu (po EURO 2012) - nie bedzie juz
»presji” na realizacje zadan infrastrukturalnych. Wzrost
bedzie coraz slabszy, moze nawet produkcja zmniejszaé
sie.

0 W skali calego roku 2012 nie bedzie spadku produkciji,
sSkonsumuje sie” efekty pierwszego pétrocza. Ponadto
wzrasta budownictwo kubaturowe i specjalistyczne.



Rok 2012 i dalsze lata ? cd

1 Jest wiele czynnikéw trudnych do realnych przewidywan:
czy przelamanie regresu na rynku inwestycyjnym bedzie
trwale, czy nastapi powroét inwestorow zagranicznych na
polski rynek budowlany (budownictwo niemieszkalne),
zrodia finansowania kontynuowanych i jeszcze nie

rozpoczetych zadan infrastrukturalnych (oczekiwane srodki
unijne, finansowanie z budzetu).

0 Bardzo ,grozna” jest stabnaca kondycja finansowa
sektora budownictwa, jest mato realna znaczaca
poprawa jeszcze w tym roku.

0 Budownictwo jest sektorem o duzym potencjale,
rozpoczetych zadaniach i nadal niezaspokojonym
zapotrzebowaniu na ustugi budowlane. Aktualna
sytuacja wskazuje, ze nalezy liczy¢€ sie ze zmniejszeniem
wzrostu ale nie upadioscia branzy. Upadtos¢é kilku firm —
to jeszcze nie ,katastrofa” catego sektora.



Mineralne materiaty budowlane
Po szesciu miesigcach 2012 roku



Wzrost produkcji w przemysie minerailnych materiatéw
budowlanych w 2011 byt wysoki - statystyczny
wskaznik wzrostu wynosit 14,4%. Ale tempo wzrostu w
kolejnych kwartatach bylo coraz mniejsze

W 1 kwartale 2012 wzrost wartosci produkciji
sprzedanej mineralnych materiatéw wynosit 2,5% ale juz
w lutym wyniki ulegtly pogorszeniu, a w marcu byly
jeszcze stabsze.

W kwietniu produkcja minerainych materiatoéw wzrosta o
2,6% w poréwnaniu z rokiem ubiegiym, w maju byia
nizsza o 4,4%, w czerwcu produkcja byla ré6wniez nizsza
niz rok temu (o 7,6%).

W 2 kwartale 2012 produkcja minerainych materiatéw
budowlanych byla nizsza o 2,9%, a w pétroczu o 0,7%.



llos¢é produkcji wybranych grup materiatéw budowlanych
w 2010 | 2011 roku w % do roku ubiegtego

Niemal wszystkie najwazniejsze wyroby — wzrastaly.
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llosé produkcji wybranych grup materiatéw budowlanych
w |-VI 2012 roku (w % do roku poprzedniego).
W 2 kwartale 2012 zwiekszyta sie liczba wyrobow, ktére nie osiggaty
produkcji roku poprzednego.
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Statystyczny wzrost produkcji mineralnych materiatéw
budowlanych w 2011 byt wysoki, mimo wahania w
poszczegoéinych miesigcach i stabszych wynikow w koncu roku.
Pierwsze pétrocze 2012 charakteryzuje sie tendencja
zmniejszajacego si¢ tempa wzrostu wartosci produkgcji
sprzedanej.

lloSciowe wskazniki produkcji w okresie 6 miesigcy 2012 s3
réwniez stabe.

Dane o produkcji materiatdw budowlanych w okresie
pierwszego poirocza 2012 r. wskazuje, ze oczekiwana dobra

sytuacja w tym przemysle - jeszcze nie nadchodzi.



DZIEKUJE ZA UWAGE



