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Rok 2011 mozna uwazaé za pozytywny w budownictwie.

Wedlug danych GUS produkcja budowlano-montazowa w okresie
11 miesigcy ub. roku wzrosta w stosunku do analogicznego okresu
roku poprzedniego 0 16,6%.

Jednoczesnie ceny czynnikéw produkcji, a w konsekwencji koszty
budowy utrzymywaly si¢ na niezmienionym poziomie.

To korzystna sytuacja szczego6inie dla inwestoréw.
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Zmiany w % cen czynnikéw produl robocizny, materiatéw i sprzetu)
w IV kw. 2011 r. w stosunku do IV kw. 2010rr.
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Stawki robocizny kosztorysowej bez wigkszych zmian

Od 2010 roku w systemie SEKOCENBUD odnotowuije sig niewielkie tempo
zmian stawek robocizny.

W minionym roku wigkszg dynamikg zmian charakteryzowaty sig stawki
dla robét inzynieryjnych, ktére wzrosty o 1,1% (patrz wykres 1) niz dla robot
ogdlnobudowlanych, ktérych stawki spadty o 0,3%.

Przy czym stawka robocizny kosztorysowej ($rednia dla catego kraju)
w IV kw. 2011 r. wynosita dla robét inzynieryjnych 13,91 zt/r-g, a dla robot
ogolnobudowlanych inwestycyjnych 14,34 zt/r-g (tabela 1).

o —
+ sEmoCEmRUS + 4
[ ——

Konferencja RYNEK BUDOWLANY ORAZ CENY — W BADANIACH | STATYSTYCE, 2012 rok

Tabela1. Srednie krajowe stawki robocizny kosztorysowej (netto) i ich zmiany w %

) IVkw.2011 . -
RoczaS e (2lir-g) Vkw. 2010 !
1.

Roboty ogdlnobudowlane inwestycyjne 14,34 -0,3
2. Roboty ogélnobudowlane remontowe 14,06 12
3. Roboty instalacji sanitarnych 13,77 0,8
4. Roboty instalacji elektrycznych 14,02 11
5. Roboty inzynieryjne 13,91 1.1
6. Roboty wykoriczeniowe o wysokim standardzie 16,17 -1.1
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Tabela2. Stawki robocizny kosztorysowej w robotach ogélinobudowlanych
w wybranych wojewédztwach
L

1. Warminisko-Mazurskie 12,20
2. Lubelskie 12,35
3. Swietokrzyskie 12,81
4. Podkarpackie 13,08
5. Zachodnio-Pomorskie 13,71
6. Dolnoslaskie 14,13
7. Kujawsko-Pomorskie 14,15
8. Podlaskie 14,35
9. Opolskie 14,54
10. todzkie 14,65
11. Matopolskie 14,71
12.  Lubuskie 14,73
13. Slaskie 15,23
14. Pomorskie 15,70
15. Wielkopolskie 15,84
16. Mazowieckie 17,19
17. Warszawa 19,64 T
e
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Ceny materiatéw —minimalne wzrosty i spadki

Do historii przeszedt juz rok 2007, kiedy popyt na roboty budowlane byt
najwigkszy, a ceny materiatow rosty w niezwyktym tempie. Srednio ceny
materiatéw budowlanych podrozaty tym okresie prawie o 20%, a ceny cegty
i pustakéw ceramicznych osiggaty nawet 3-cyfrowe wzrosty.

Najnizsza stawka wystgpita w wojewodztwie warminsko-mazurskim
(12,12 zir-g dla instalacji sanitarnych), z kolei najwyzszg odnotowano
w Warszawie — w wysokosci 19,64 zi/r-g.

W tabeli 2 przedstawiono stawki robocizny kosztorysowej netto dla robot
ogolnobudowlanych réwniez w innych wybranych wojewédztwach.

Od 2008 roku badania rynku budowlanego wskazywaty na stopniowe
ostabienie trendu wzrostowego. Ceny materiatéw zuzywanych

w budownictwie ogétem zmienity si¢ w tym roku o 2,2%, w nastgpnym
2009 roku zanotowano spadek cen o 3,9%, a z kolei w 2010 roku nastapit
lekki wzrost o0 1,2% (patrz wykres 2).
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Wykres 2. Zmiany cen MATERIALOW w poszczeg6inych rodzajach oraz og6lem Wykres 3. Procentowe zmiany cen wybranych materiatéw zuzywanych w budownictwi
(poréwnanie) w % narastajgco (IV kw. 2006 = 100) w IV kw. 2011 r. w stosunku do IV
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Tabela3. Zmiany cen (w %) elektrycznych)
wg wybranych grup
m Podobnie w roku 2011 wigkszo$¢ cen materiatéw podstawowych
11 Wyroby hutnictwa zelaza dla budownictwa pozostawata na statym poziomie.
17 Materialy wiazace oraz wapienne i gipsowe -1,3 a . . . . ., o
18 Materialy wyroby ceramiczne, wapienno-piaskowe 39 Sredni wzrost w catym kraju dla materiatow ogétem wyniést 2,1%,
19 Elementy zelbetowe budownictwa kubaturowego 16 przy czym ceny materiatéw budowlanych wzrosty o 1,4%, instalacyjnych
22 Elementy i wyroby betonowe 04 —04% a elektrycznych —az 0 11,9%.
25 Wyrobyz ceramikiszlachetnej 38
27 Materialy drzewne, phyty i sklejki 24 Dla poszczegélnych grup materiatéw zanotowano nieco wigksze ruchy cen
50 | Rury stalowe, stalowe preizolowane 41 — zaréwno spadki, jak i wzrosty (co przedstawiono w tabeli 3).
51  tacznikii ksztaitki do rur stalowych 6.9
53 Ksztaltki zeliwne . Jak widac¢, najwigeksze wzrosty nastapity w grupach: hutnictwo zelaza
: zw' . X rer Zi (0 12,7%), ksztattki zeliwne (0 7,7%), taczniki i ksztattki do rur stalowych
rzejnikii osprzet \ o o) i 9
67 Materialy do izolacitermiczne] 73 (0 6,9%) oraz przewody elektroenergetyczne (o0 20,6%) i kable (0 21,9%).
70 isk i 7.8
72 Osprzetsygnalizacyjny 43
79  Przewody elektroenergetyczne 206
80 Kabl " i 21,9 | er——
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Natomiast spadty ceny m.in. w grupach: materiaty i wyroby ceramiczne
oraz wapienno-piaskowe (o 3,9%), materialy wigzace i gipsowe (0 1,3%),
oraz aparatura elektrotechniczna niskiego napiecia (o 7,8%).

Na wykresie 3 przedstawiono, w jakim stopniu zmienity sie ceny
podstawowych wybranych materiatéw, majacych duzy udziat w kosztach
budowy. Warto pamieta¢, ze materiaty stanowig od 60 do 64% catkowitych
kosztéw budowy budynku wielo- lub jednorodzinnego, robocizna ma
10-18-proc. udziat w tych kosztach, a praca sprzetu — od 3 do 9%.
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Wykres 4. Zmiany cen najmui pracy SPRZETU BUDOWLANEGO OGOLEM

oraz wybranych jednostek (Zurawie i rusztowania) w % narastajgco (IV kw. 200
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Ceny pracy i najmu sprzetu — lekkie wzrosty

Jak wynika z notowan systemu SEKOCENBUD, najwigksze zmiany
cen pracy sprzetu nastgpowaty w 2007 roku — wzrosty wtedy $rednio
0 10,6%, natomiast w 2008 roku wzrost ten wynidst juz tylko 3%
(wykres 4).
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Tabela4. Zmiany cen obiektow (w %) Koszty budowy budynkéw wielo-

i jednorodzinnych wzrosty od stycznia
) . vV do grudnia 2011 roku o ok. 1%
(patrz tabela 4).

mieszkaniowe wielorodzinne 11 W IV kwartale 2011 roku np. cena
mieszkaniowe jednorodzinne 1,0 1 m? p.u. wybranego apartamentowca
uzytecznosci publicznej 0,6 mieszkalno-biurowego wynosita

R 4099 zi/m?, a na poczatku roku
inzynieryjne 55

4040 zt/m?2.

Ceny tego budynku, jak i wielu innych,
przedstawiane i aktualizowane sg w kwartalnym
wydawnictwie systemu SEKOCENBUD
.Biuletyn cen obiektéw budowlanych - BCO”.
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Podobnie zmienity sie koszty budowy obiektow uzytecznosci publicznej:
odnotowano w ciggu roku ich wzrost jedynie o 0,6%. Natomiast koszty,
jakie ponoszono podczas wykonywania obiektéw z grupy inzynieryjnych,
byty w IV kw. 2011r. nawet 0 5,5% wyzsze nizw | kw. 2011 r.

(linie elektroenergetyczne).

Koszty budowy mostéw i wiaduktow w tym okresie wzrosty 0 5,1%,
a ceny drég byty nizsze o prawie 1% w stosunku do IV kw. 2010 r.
Zmiany kosztdéw robdt w réznych grupach obiektéw inzynieryjnych
zostaly podane na wykresie 5.
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Wykres 5. Zmiany kosztéw wznoszenia obiektéw inzynieryjnych w % narastajgco
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Zréznicowanie stawek robocizny, cen materiatéw, cen pracy sprzetu, a takze
narzutéw kosztéw posrednich i zysku w poszczegélnych wojewoédztwach
(regionach) kraju powoduje, iz koszty robét, a tym samym ceny obiektow sg
rézne. Odchylenie cen obiektéw kubaturowych w poszczegdlnych
wojewddztwach od ceny $redniej krajowej zaprezentowano na wykresie 6.

W Warszawie ceny obiektdw sg wyzsze od cen $rednich krajowych o 12,3%,
a w wojewddztwie dolno$lgskim — o0 4,7%. Ponizej $rednich cen krajowych sg
ceny obiektéw kubaturowych m.in. w wojewoédztwie $wietokrzyskim (o 8,3%)

oraz w wojewddztwie podkarpackim (0 6,9%).

o m— o m—
+ sEmOCERRID + 19 . s 20
]

Dziekujemy

za uwage

mgr Mariola Gala-de Vacqueret

T e—
» SEKOCENBUD' »
s esenrr— drinZ. Janusz Traczyk




