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Diagnostyka

prefabrykowanego, zelbetowego
pawilonu handlowego
w aspekcie jego modernizacji

Diagnosis of technical condition diagnosis of precast concrete
commercial pavilion in terms of its modernization
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Streszczenie. W artykule oméwiono podstawowe zagadnienia
zwiazane z procesem diagnostyki stanu technicznego prefabryko-
wanego, zelbetowego budynku pawilonu handlowego, wzniesio-
nego w latach 70. XX wieku. Na przyktadzie wybranego obiektu,
ktorego konstrukcja jest wynikiem adaptacji rozwiazan systemo-
wych do wymagan funkcji handlowej, przedstawiono typowe
uszkodzenia i ich ewentualny wptyw na bezpieczenstwo konstruk-
cji. Przeanalizowano takze mozliwosci i koszty modernizacji, po-
legajacej na dostosowaniu budynku do przewidywanych nowych
wymagan funkcjonalnych.

Stowa kluczowe: diagnostyka stanu technicznego, zelbetowa kon-

(Studium przypadku)

Abstract. The article discusses the basic issues related to the
process of assessment of technical condition of reinforced concrete
prefabricated commercial pavilion, built in the 70s of the twentieth
century. Basing on the selected building, the structure of which is
the result of adaptation of building system solutions to the
requirements of the commercial function, there are analyzed typical
damages and their possible impact on the structure safety.
Possibility of rebuilding, cost of modernization and adaptation to
the current functional requirements were also discussed.

Keywords: technical condition diagnosis, precast concrete

strukcja prefabrykowana.

latach 70. 1 80. XX w. w Pol-

sce wraz z zabudowa miesz-

kaniowa realizowano obiekty

infrastruktury takie, jak pawi-
lony handlowo-ustugowe (fotografia 1), bu-
dynki administracyjne, przychodnie zdrowia.
Mialo to na celu stworzenie mieszkancom
jak najlepszych warunkoéw zamieszkania.
Uktad funkcjonalny budynkéw ustugowych
definiowano na podstawie 6wczesnych wy-
magan uzytkowych i mozliwosci adaptacji
stosowanych systemow konstrukcyjnych.
Wiele z takich obiektéw uzytecznosci pu-
blicznej nadal funkcjonuje i znakomicie wy-
petnia swoje funkcje, zwlaszcza ze w ostat-
nich latach znaczna czg$¢ z nich zostata pod-
dana zabiegom modernizacyjnym, wynikaja-
cym z konieczno$ci dostosowania ich para-
metréw architektonicznych, budowlanych
iuzytkowych do aktualnych wymagan tech-
nicznych i standardow.

Istotnym elementem procesu moderniza-
cji budynkow wznoszonych w technologii
prefabrykowane;j jest przeprowadzenie od-
powiedniej diagnostyki ich stanu technicz-
nego z uwzglgdnieniem w jak najwigkszym
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building.

Fot. 1. Pawilon handlowy — system wg uni-
fikacji PHU
Photo 1. Commercial pavilion —PHU system

stopniu zard6wno wymagan wynikajacych
z aktualnych przepisow formalnych, jak
i z koncepcji ewentualnych zmian funkcjo-
nalnych [1 + 4].

Proces diagnostyki obiektu

Wsrod standardowych [4] celow diagno-
styki obiektu budowlanego mozna wyrdz-
ni¢ m.in. inwentaryzacjg i jego oceng tech-
niczng przed remontem, modernizacja lub
zmiang uzytkowania albo przed planowa-
na rozbidrka. Natomiast podstawowe dzia-
tania diagnostyczne mozna zdefiniowac
w odniesieniu do podstawowych wyma-
gan, ktore musi spetnia¢ obiekt budowla-
ny [4, 5], jako dotyczace: a) bezpieczen-
stwa konstrukcji; b) bezpieczenstwa poza-
rowego; ¢) bezpieczenstwa uzytkowania;

d) odpowiednich warunkow higienicznych
i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska;
e) ochrony przed hatasem i drganiami;
f) oszczednosci energii i odpowiedniej izo-
lacyjnosci cieplnej przegrod. Przy ocenie
stanu technicznego budynku pawilonu
handlowego, poprzedzajacej podjgcie prac
projektowych zwiazanych z planowana
modernizacja obiektu, wykonano m.in.:
a) analiz¢ dostgpnej dokumentacji tech-
nicznej, w tym dotyczacej zastosowanego
systemu konstrukcyjnego; b) analizg prze-
biegu eksploatacji obiektu, takze w aspek-
cie wykonanych wczesniej prac moderni-
zacyjnych i wzmocnien; ¢) inwentaryzacjg
architektoniczna; d) inwentaryzacje¢ kon-
strukcyjna wraz z wykonaniem: odkrywek,
nieniszczacych badan (materialy, zbroje-
nie); e) inwentaryzacjg uszkodzen; f) bada-
nia geotechniczne podtoza; g) sprawdzaja-
ce obliczenia statyczno-wytrzymato$cio-
we elementow konstrukeji i posadowienia.

Ocena stanu technicznego
obiektu i problemy
konstrukcyjne

Analizowany wolno stojacy budynek pa-
wilonu handlowego ma rzut prostokatny
(41,50 x 70,40 m), z wewngtrznym dzie-
dzincem (fotografia 1) i dwie kondygnacje
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Zagadnienia konstrukcyjne, materiatowe i cieplno-wilgotnosciowe w budownictwie

nadziemne oraz catkowite podpiwniczenie.
Zostat wzniesiony w technologii czg§ciowo
uprzemystowionej; parter i pigtro maja kon-
strukcje  szkieletowa, prefabrykowana
(uktad stupowo-ryglowy) z elementami wg
tzw. unifikacji PHU. Stropy sa zelbetowe,
z ptyt kanatowych, lokalnie zastosowano
takze stropy gestozebrowe i ptytowe. Dach
budynku jest ptaski, z ptyt korytkowych
opartych na sciankach azurowych z cegly
dziurawki, z obwodowa $cianka kolankowa.
Nadproza $cian ostonowych sa zelbetowe,
prefabrykowane, warstwowe, a $cianki pod-
parapetowe i filary migdzyokienne — muro-
wane. Budynek jest posadowiony czg$ciowo
na stopach (shupy ram), a czgsciowo na la-
wach (Sciany betonowe piwnic). Poszcze-
golne segmenty budynku, o prostopadtych
wzgledem siebie uktadach konstrukeyjnych,
rozdzielone sa dylatacjami na 4 czgsci i ma-
ja zmienng liczbg traktow konstrukcyjnych.
Podczas eksploatacji budynek byt wielokrot-
nie przebudowywany, poddano tez moderni-
zacji elewacje frontowe oraz wykonano
wzmocnienia w piwnicach.

Uszkodzenia, wystgpujace w obiekcie,
zwiazane sg z jego dtugoletnim okresem
eksploatacji oraz mieszana konstrukcja bu-
dynku — murowang i zelbetowa, monoli-
tyczng i prefabrykowana, a takze zla jako-
$cia zastosowanych materiatow i wykona-
nych robot budowlanych. Najwigksze
uszkodzenia w postaci szczelin-spekan wy-
stgpuja na stykach prefabrykatow w $cia-
nach ostonowych, na styku prefabrykatow
z elementami murowanymi, wzdtuz stykow
plyt stropowych i nadprozy (fotografia 2)
oraz przy dylatacjach budynku (fotogra-
fia 3). Stwierdzono takze liczne, nawraca-
jace mimo napraw, zarysowania na styku
plyt ostonowych (fotografia 4), a takze pio-
nowe, skurczowe zarysowania betonowych
$cian piwnic (fotografia 5). Wszystkie te
uszkodzenia nie stanowia jednak zagrozenia
dla bezpieczenstwa obiektu, jednak znacz-
nie pogarszaja komfort jego uzytkowania.

Fot. 2. Zarysowania wzdluz styku plyt stro-
powych i nadprozy

Photo 2. Cracks along interface between slab
plates and window lintel

mﬂTERIﬂI:

Fot. 3. Zarysowania w dylatacjach
Photo 3. Cracks in expansion joints

Fot. 4. Zarysowania wzdluz styku plyt osto-
nowych

Photo 4. Cracks along interface between
curtain walls

Fot. 5. Zarysowania betonowych Scian piwnic
Photo 5. Cracks in RC walls in basement

Podczas oceny obiektu i analizy jego stanu
technicznego, oprocz szczegdtowych ogledzin
i inwentaryzacji uszkodzen, wykonano wiele
odkrywek elementéw konstrukcyjnych, maja-
cych na celu m.in. okreslenie grubosci otulin
betonowych oraz $rednicy i rozmieszczenia
zbrojenia. Z uwagi na brak mozliwosci wyko-
nania odkrywek elementow konstrukcyjnych
w czg$ci pomieszczen budynku, prowadzono
badania nieniszczace, polegajace na rozpo-
znaniu zbrojenia za pomoca specjalistycznych
femetréw. Badania te pozwolity jednak tylko
na jako$ciowa oceng elementow. Przeprowa-
dzono takze uzupelniajace, nieniszczace ba-
dania wytrzymato$ciowe elementow betono-
wych z zastosowaniem mlotka Schmidta.
Wykazaly one duza niejednorodno$¢ betonu
w elementach monolitycznych.

W celu weryfikacji no$nosci gtownych
elementow konstrukcyjnych i okreslenia do-
puszczalnych obciazen uzytkowych, a takze
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w zwiazku z przewidywana zmiana funkcji
uzytkowych wigkszosci pomieszczen i czg-
sciowa nadbudowa, przeprowadzono spraw-
dzajace obliczenia statyczne fundamentow,
ram poprzecznych, podciagow i stropow.
Wykazano, ze no$nos¢ fundamentow wyko-
rzystuje si¢ w 80 + 100%. Zatozono, Ze po
usunigciu cigzkich elementéw stropodachu
i obudowy $cian bedzie mozna wykona¢ nad-
budowg w postaci lekkiej konstrukeji stalo-
wej. Na podstawie badan materialowych, od-
krywek i obliczen okreslono tez, ze nosnos¢
plyt stropowych wynosi 3,00 + 4,00 kN/m?,
a wigc w zakresie przewidzianym raczej dla
biur i urzedéw niz dla obiektow handlowych.

Mieszany, stupowo-$cianowy uktad kon-
strukcyjny budynku utrudnia wprowadzanie
w nim dowolnych zmian funkcjonalnych,
poniewaz wigkszos¢ istniejacych $cian no-
$nych nie moze zosta¢ wyburzona. Oblicze-
nia cieplno-wilgotnosciowe wykazaty, ze
$ciany ostonowe budynku nie spetniaja wy-
magan aktualnej normy cieplnej i wymaga-
jadocieplenia. Jednak przed pracami termo-
modernizacyjnymi, przy pozostawieniu ist-
niejacych prefabrykatow, konieczne bytoby
dodatkowe kotwienie warstwy fakturowej
prefabrykatow do ich czg$ci nosnej oraz sa-
mych plyt do elementéw nosnych budynku.

Podsumowanie

Podstawa opracowania efektywnego i reali-
stycznego programu prac remontowych jest
odpowiednia diagnostyka budowlana moder-
nizowanego obiektu, a przede wszystkim oce-
na wystepujacych w nim uszkodzen oraz
okreslenie nosnosci jego elementow konstruk-
cyjnych. W omawianym przypadku przepro-
wadzenie szczegotowej syntezy stanu tech-
nicznego budynku pawilonu handlowego
wraz z analiza kosztow przebudowy,
uwzgledniajacej koncepcje modernizacji,
pozwolilo na istotng weryfikacjg przyjetych
wstegpnych zatozen projektowych i opracowa-
nie realnego planu rehabilitacji obiektu.
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