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ostatnich latach w Polsce zrealizowano wiele pro-

jektéow majacych na celu rewitalizacje zasobéw

poprzemystowych zaréwno na cele handlowe,

biurowe, jak i mieszkalne. Czesto rownolegle
z adaptacjg obiektow zabytkowych wznosi sie obok nich no-
we budynki mieszkalne, nowe dzielnice i przywraca terenom
poprzemystowym walory uzytkowe.

W przypadku adaptacji starych budynkow przemystowych
na nowe cele uzytkowe, wszystkie prace projektowe powin-
ny zosta¢ poprzedzone odpowiednimi ekspertyzami nosno-
Sci wszystkich elementéw konstrukcyjnych. Wynika to z fak-
tu, Ze obiekty przemystowe bardzo czesto byty przebudowy-
wane z koniecznosci ich przystosowania do nowych funkgji
produkcyjnych. Ponadto, w potaczeniu z aktualnie obowigzu-
jacymi normami, moze sie okazac, ze ich elementy konstruk-
cyjne nie majg odpowiedniej nosnosci obliczeniowej do prze-
jecia nawet stosunkowo nieduzych obcigzen, wystepujacych
w obiektach mieszkalnych.

Charakterystyka budynkéw

Budynki przemystowe, dla ktérych przeprowadzono pro-
ces diagnozowania stanu technicznego ze wzgledu na prze-
widywang adaptacje na cele mieszkalne, pochodzg z prze-
tomu XIX i XX w. i usytuowane sg na terenie dawnego bro-
waru. ldeg prac rewitalizacyjnych byt remont i przebudowa
czesci budynkow, wyburzenie najbardziej zniszczonych
i wybudowanie nowych, wkomponowanych w istniejaca za-
budowe. Pierwszy budynek, tzw. lezakowni/dojrzewalni pi-
wa (fotografia 1), to obiekt zblokowany, w sktad ktérego
wchodzi kilka budynkéw, wzniesionych w réznych okresach
i 0 bardzo zréznicowanej konstrukcji, zwigzanej ze spetnia-
nymi funkcjami technologicznymi. Drugim ocenianym obiek-
tem jest budynek tzw. stajni, a trzecim budynkiem jest tzw.
butelkownia (fotografia 2), przeznaczona do koncowej pro-
dukcji i sktadowania piwa. Budynek jest podzielony na seg-
menty o réznej liczbie kondygnaciji i réznej wysoko$ci.

Na podstawie analizy dostepnej dokumentac;ji archiwalnej
oraz wykonanych odkrywek stwierdzono, ze wszystkie bu-
dynki majg bardzo podobng konstrukcje. Zasadniczym ele-
mentem nosnym jest z reguty uktad wewnetrznych stupow
stalowych (cze$¢ obetonowanych lub obmurowanych) oraz
ceglanych $cian nosnych zewnetrznych i wewnetrznych.
Na stupach i na $cianach podtuznych oparte zostaty po-
przecznie podciggi stalowe, a na nich i na $cianach stalowe
belki stropowe. Fundamenty pod $cianami stanowig tawy ce-
glane z odsadzkami, natomiast pod stupami stopy betono-
we lub ceglane, miejscami z dodatkowymi blokami granito-
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Fot. 2. Widok ogolny budynku ,,butelkowni”

wymi pod stupami. Sciany zewnetrzne sg z cegly petne;j,
czesciowo klinkierowej, na zaprawie wapiennej lub cemen-
towo-wapiennej. Cze$¢ Scian zewnetrznych i wewnetrznych
jest typu szczelinowego, co wynikato z koniecznosci zapew-
nienia odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej. Grubos¢ $cian
waha sie od 38 cm na ostatnich kondygnacjach do 134 cm
na najnizszych. Stropy sg gtéwnie odcinkowe (fotografia 3),
na belkach stalowych opartych na podciggach i stupach sta-
lowych oraz $cianach lub ptaskie, typu Kleina (fotografia 4).
Grubos¢ stropow jest zréznicowana od 30 do 80 cm, co wy-
nikato z funkcji poszczegdlnych pomieszczenh. Posadzki piw-
nic sg ceglane lub cementowe. Miejscowo pod posadzkami
wystepujg grube warstwy izolacyjne z zuzla. Dachy omawia-
nych obiektéw sg drewniane lub o konstrukcji masywne;j
z ptyt Kleina na belkach stalowych.
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Wybrane problemy konstrukcyjno-
-materialowe

W analizowanych budynkach przemystowych trzon konstruk-
cyjny stanowi uktad stalowych lub Zeliwnych stupéw, na ktérych
oparte sg jedno- lub wielobelkowe podciagi, zbudowane z pro-
fili dwuteowych, na ktérych z kolei spoczywaija belki stropow ty-
pu Kleina, odcinkowych lub ptytowych zelbetowych.

W ocenianych budynkach wystepujg nastepujace typy
stropow:

e nad piwnicami — stropy odcinkowe, z cegty dziurawki lub
petnej, na belkach stalowych (fotografia 3);

e nad wyzszymi kondygnacjami — stropy odcinkowe lub
stropy Kleina z cegly dziurawki lub petnej (fotografia 4),
ewentualnie stropy z ptyt zelbetowych.

W celu okreslenia uktadu warstw podtogi oraz nosnosci
stropu wykonano wiele przewiertow, ktére wykazaty bardzo
duzg réznorodnosé¢ grubosci i budowy stropow i posadzek,
wynikajacg przede wszystkim z przeznaczenia technolo-
gicznego poszczegolnych obiektow. W gtéwnej czesci bu-
dynku ,lezakowni”, w przewiercie podtogi nad piwnica,
stwierdzono nastepujgce warstwy: ptytki ceramiczne —
0,8 cm, posadzka cementowa — 2 cm, wylewka betonowa —
6,5 cm, beton lekki na kruszywie zuzlowym (ciemny) —
5,5 cm, ptyta granitowa — 18 cm, wylewka betonowa — 4 cm,
sklepienie z cegty petnej — 12 cm. Grubos¢ catkowita skle-

-
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Fot. 3. Szczeg6l stropu odcinkowego na parterze budynku ,,butelkowni”

Fot. 4. Strop Kleina na szkielecie stalowym w budynku ,,lezakowni”
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pienia wynosi w kluczu ok. 49 cm. Nad parterem jest réwniez
strop odcinkowy, o strzatce sklepienia ok. 45 cm. W przewier-
cie tego stropu stwierdzono nastepujace warstwy: posadz-
ka z asfaltobetonu — 3 cm, beton — 12 cm, sklepienie z ce-
gty petnej — 12 cm, a jego grubosc¢ catkowita wynosi w klu-
czu 27 cm. W czesci budynku wybudowanej na poczatku
XX w., nad pomieszczeniami parteru, strop jest z ptyty
Kleina, ma grubos$¢ 70 cm i konstrukcje wielowarstwowa,
z ociepleniem i warstwami izolacyjnymi z dodatkiem asfal-
tu. Dla odmiany strop nad | pietrem jest bardzo lekki, z pu-
stakéw grubosci 12 cm (fotografia 4), bez dodatkowych
warstw posadzkowych, o bardzo matej nosnosci.

W budynku ,stajni” nad piwnicg sg stropy odcinkowe, ce-
glane, z cegly petnej, grubosci sklepienia 12 cm i strzai-
ce 12 cm, oparte na uktadach stalowych belek (w tym na bel-
kach przysciennych) i podciagéw. W wykonanym odwiercie
tego stropu stwierdzono nastepujace warstwy grubosci cat-
kowitej 30 cm: posadzka cementowa ciemnoszara — 3 cm,
beton — 15 cm, cegta petna — 12 cm. Strop nad parterem jest
dla odmiany odcinkowy, oparty na uktadzie podciggdéw i be-
lek nosnych, wspartych na dolnych pétkach podciggéw. Nad
czescig pomieszczen znajduje sie strop typu Kleina na bel-
kach stalowych. W wykonanym odwiercie tego stropu
nad parterem stwierdzono nastepujace warstwy catkowitej
grubosci 45 cm: posadzka cementowa ciemnoszara— 3 cm,
beton — 30 cm, cegta dziurawka — 12 cm. Strop Kleina nad
| pietrem (12 cm) ma catkowitg grubos¢ 30 cm, strop nad
Il pietrem typu Kleina z cegty dziurawki (12 cm) catkowitg
grubosé 50 cm. W wykonanej odkrywce stwierdzono: po-
sadzke cementowg 4 cm, beton 5 cm, beton piaskowy, spie-
niony 28 cm oraz strop z cegty dziurawki 12 cm i tynk 1 cm.

Nad piwnicg ,butelkowni” sg stropy odcinkowe, ceglane,
catkowitej grubosci ok. 40 i 50 cm. W wykonanym odwier-
cie stropu nad piwnica, w odlegtosci 45 cm od osi belki stro-
powej, stwierdzono nastepujgce warstwy: ptytki posadzki —
0,5 cm, posadzka cementowa ciemnoszara — 3,5 cm, po-
sadzka cementowa jasnoszara — 6 cm, wylewka cemento-
wa — 1,5 cm, beton — 4 cm, asfaltobeton — 8,5 cm, cegta pet-
na— 12 cm. Nad pomieszczeniem parteru przy budynku ,le-
zakowni” jest strop pfaski grubosci 80 cm. W wykonanym od-
wiercie stropu stwierdzono nastepujace warstwy: posadzka
cementowa — 3,0 cm, asfaltobeton — 25 cm, ptytki posadzki
— 1,5 cm, posadzka cementowa — 4,0 cm, asfalt z kruszy-
wem — 5,0 cm. Nie udato sie dokona¢ przewiertu na catg gru-
bos¢ stropu. Z dokumentaciji archiwalnej wynika, ze strop ten
ma grubos¢ 80 cm.

Podczas wiercenia miedzy Il i Ill warstwa nastapito roz-
warstwienie, co oznacza, ze byly wykonywane w innych
okresach. Nad parterem w wyzszej czesci budynku jest strop
Kleina grubosci ok. 40 cm. W odwiercie tego stropu stwier-
dzono nastepujace warstwy: ptytki posadzki — 1,5 cm, po-
sadzka cementowa — 4,5 cm, asfaltobeton — 5 cm, beton —
15 cm, cegta dziurawka — 12 cm.

Istotnym elementem diagnozowania stanu technicznego
starych budynkéw poprzemystowych i projektowania prac
remontowych, zwigzanych z ich przebudowg i przeznacze-
niem na cele mieszkalne, byto okreslenie nosnosci wystepu-
jacych w nich stropow. Czesto projektanci a priori zaktadaja,
ze jezeli pomieszczenia byty eksploatowane jako produkcyj-
ne, to tym bardziej ich stropy nadaja sie do przenoszenia ob-
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cigzen zwigzanych z funkcjg mieszkalng czy biurowa. Nale-
zy jednak zwrdci¢ uwage, ze podczas wieloletniej eksploata-
cji stropdw wykonywano na nich coraz nowsze warstwy po-
sadzki, nie usuwajac starych. Powodowato to oczywiscie do-
cigzanie konstrukcji nosnej stropéw. Na przestrzeni lat zmie-
niaty sie normy, wg ktorych nalezato sprawdzac ich nosnos¢.

W obliczeniach belek stropu Kleina przyjeto wytrzyma-
tos¢ obliczeniowa jak dla poniemieckiej stali typu ST. 00.12
o przeliczeniowej wytrzymatosci obliczeniowej f, = 150 MPa
i wspétczynniku sprezystosci E = 20,5 GPa. Badania wytrzy-
matosciowe, wykonane na jednostkowych probkach stali po-
twierdzity, ze wytrzymato$¢ obliczeniowa stali odpowiada mniej
wiecej tej wartosci. We wszystkich wariantach obliczen przy-
jeto, ze obciazenia uzytkowe stropdw wynoszag p = 2,0 kN/m2,
a obcigzenie zastepcze, rownomiernie roztozone od $cianek
dziatowych p, = 0,50 kN/m? razy wspdtczynnik przeliczenio-
wy, zalezny od wysokosci $cianek — przyjeto, ze scianki be-
da wykonywane jako lekkie, typu G-K. Dla tych obcigzen
sprawdzono no$nos¢ elementéw konstrukcyjnych. Nie okre-
Slano obcigzen dopuszczalnych. W wykonanej odkrywce
stwierdzono strop typu Kleina 50 cm z cegty dziurawki. Wy-
petnienie stropu stanowi w wiekszosci piaskobeton. Zatozo-
no, ze strop nie bedzie remontowany i zostang pozostawio-
ne istniejgce warstwy, natomiast wykonana bedzie nowa
podtoga i tynk. Przeprowadzone obliczenia wykazaty, ze bel-
ki stropu nie spetniajg warunku SGN.

W obliczeniach uzyto wspétczynnikéw obliczeniowych wg
starej normy PN-82/B-02003. Obcigzenia budowli. Obcigze-
nia zmienne technologiczne. Podstawowe obcigzenia tech-
nologiczne i montazowe, mniejszych niz obecnie okreslone
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JEDNOWARSTWOWA
NAWIERZCHNIA ASFALTOWA
z SMA 16 JENA

Dla drég samorzadowych -
najwyzsza trwatosc, niskie koszty

Szybki zwrot kosztow inwestycji

Trwatos¢ i wysoka odpornosé na koleinowanie
Duza zawarto$¢ grubego kruszywa

Najwieksze ziarna kruszywa 16 mm
Jednowarstwowe wbudowywanie (5 -10 cm)
Nawierzchnia nieprzepuszczalna dla wody
Mozliwos¢é zastosowania destruktu asfaltowego
Prosta przy modernizacji, przebudowie,
recyklingu

RETTENMAIER POLSKA @

z natury

w Eurokodzie PN-EN 1991-1-7:2006 Eurokod 1 — Oddziafy-
wania na konstrukcje. Cze$¢ 1 — 7: Oddziatywania ogoine.
Oddziatywania wyjatkowe (uzycie tych wiekszych wspot-
czynnikéw spowodowatoby wzrost wyliczonych naprezen
o ok. 20%). W rezultacie zalecono sfrezowanie czgs$ci nad-
betonu w celu osiggniecia odpowiedniej nosnosci stropu.

Podsumowanie

W artykule przedstawiono wybrane przyktady adaptacji po-
niemieckich budynkow przemystowych we Wroctawiu na cele
mieszkalne. Z reguly konstrukcja tych obiektow jest masywna,
monolityczna lub stalowo-ceglana i znajduje sie w dostatecz-
nym stanie technicznym. Zwigzane jest to m.in. z tym, Zze obiek-
ty projektowane byly dla wiekszych obcigzen i wykonywane
pod nadzorem uprawnionych inzynieréw. W wigkszos$ci przy-
padkow uktady konstrukeyjne tych budynkéw majg odpowied-
nig no$nos¢ do przeniesienia obcigzen, przewidzianych dla
funkcji mieszkalnej. Niemniej jednak nie mozna tego zaktada¢
z gory. Wszystkie prace projektowe tych obiektow, nawet kon-
cepcyjne, powinny zosta¢ poprzedzone wykonaniem odpo-
wiednich ekspertyz sprawdzajgcych nosnosc¢ ich gtéwnych
elementow konstrukcyjnych. Czesto bowiem w trakcie dtugo-
letniej eksploatacji dochodzito do niekontrolowanych zmian,
przerébek czy docigzenia nowymi warstwami wykorczeniowy-
mi stropéw. W potaczeniu z aktualnie obowigzujacymi norma-
mi, okazuje sie czasem, ze nie majg one odpowiedniej nosno-
Sci obliczeniowej do przejecia nawet stosunkowo nieduzych
obcigzen wystepujacych w obiektach mieszkalnych.

Wszystkie fotografie — Autorzy
Otrzymano 02.09.2014 r.
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