136

Departament Prawno-Organizacyjny GUNB

informuje

Ktore obiekty wymienione w art. 29 ust. 1 pkt 2 ustawy
— Prawo budowlane powinny posiada¢ przymiot
»,wolno stojace”, a ktére ,,przydomowe”?

Zmieniony ustawg o zmianie ustawy oraz niektérych in-
nych ustaw przepis art. 29 ust. 1 pkt 2 ustawy — Prawo bu-
dowlane stanowi, ze pozwolenia na budowe nie wymaga bu-
dowa wolno stojacych parterowych budynkéw gospodar-
czych, w tym garazy, altan oraz przydomowych gankéw
i oranzerii (ogrodéw zimowych) o powierzchni zabudowy
do 35 m?, przy czym faczna liczba tych obiektéw na dziatce
nie moze przekracza¢ dwoch na kazde 500 m? jej powierzch-
ni. Ustawodawca wyraznie przypisat wyraz ,wolno stojacy”
do parterowych budynkéw gospodarczych, w tym garazy
i altan, natomiast ganki i oranzerie (ogrody zimowe) nie mu-
szg by¢ obiektami wolno stojacymi. Muszg jednak posiada¢

przymiot ,przydomowe”. Gdyby wymaganie to miato obejmo-
wac wszystkie obiekty wymienione w przepisie, to zostatoby
poprzedzone dwukropkiem, ktéry oznaczatby, ze wszystkie
wymienione za nim obiekty bedg musiaty by¢ wolno stoja-
ce.

Zgodnie z definicjg zamieszczong w ustawie — Prawo bu-
dowlane, przez wolno stojgcy budynek nalezy rozumiec¢ ta-
ki obiekt, ktérego wszystkie elementy stanowig konstrukcyj-
ng samodzielng catosc¢ i sg oddzielone przerwa dylatacyjna,
poczawszy od fundamentu do dachu. Nalezy zatem przyjac,
ze obiekt budowlany potaczony konstrukcyjnie w jakikolwiek
sposéb z innym obiektem nie bedzie wolno stojacy.

Docieplanie budynku od wewnatrz

Roboty budowlane polegajgce na docieplaniu budynkéw
o wysokosci do 25 m, o ktérych mowa w art. 29 ust. 2 pkt 4
ustawy — Prawo budowlane, obejmujg swoim zakresem wy-
konywanie prac dotyczacych elementow zewnetrznych obiek-
tu budowlanego. Powotany przepis nie ma zatem zastosowa-
nia do prac polegajacych na ociepleniu obiektu od wewnatrz.
W przypadku prac termomodernizacyjnych wewnatrz bu-

dynku nie jest istotna wysokos$¢ tego obiektu, ale to, czy
z wykonywaniem tych prac wigze sie prowadzenie robét bu-
dowlanych w rozumieniu ustawy — Prawo budowlane (art. 3
pkt 7 ww. ustawy). Jezeli wykonanie dodatkowego ocieple-
nia wewnatrz budynku nie bedzie wigzato sie z prowadze-
niem robét budowlanych, prace takie nie bedg podlegaty re-
glamentacji ustawy — Prawo budowlane.

Jakiej procedury wymaga obecnie budowa ogrodzenia?

Zgodnie z art. 29 ust. 1 pkt 23 w zw. z art. 30 ust. 1 pkt 1
ustawy — Prawo budowlane, budowa ogrodzen nie wyma-
ga uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe ani doko-
nania zgtoszenia. Od 28 czerwca 2015 r., a wiec od dnia
wejscia w zycie ustawy o zmianie ustawy — Prawo budow-
lane oraz niektérych innych ustaw, w mysl| art. 30 ust. 1
pkt 3 ustawy — Prawo budowlane budowa ogrodzen o wy-
sokos$ci powyzej 2,20 m wymaga dokonania zgtoszenia.

Oznacza to, ze obecnie podstawowym kryterium stwierdza-
jacym, czy budowa ogrodzenia wymaga dokonania zgto-
szenia czy tez jest w ogdle zwolniona z procedury admini-
stracyjnej, jest jego wysokosc, a nie jak to byto w poprzed-
nim stanie prawnym, lokalizacja. Z kolei budowa ogrodzen
0 wysokosci ponizej 2,20 m zostata zwolniona zaréwno
z obowigzku uzyskania pozwolenia na budowg, jak i zgto-
szenia.

Czy budowa wolno stojacej altany
wymaga ustanowienia kierownika budowy?

Zgodnie z art. 42 ust. 1 i 3 ustawy — Prawo budowlane
inwestor jest zobowigzany do zapewnienia objecia kie-
rownictwa budowy lub okreslonych robo6t budowlanych
oraz nadzoru nad robotami przez osobe posiadajaca
uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci. Te-
go obowigzku nie stosuje sie jednak w przypadku budo-
wy obiektéw, dla ktérych nie jest wymagane pozwolenie

na budowe, z wyjatkiem budowy, o ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1a, 2b, 19 i 19a. Tym samym obiekty budowla-
ne, takie jak wolno stojgce parterowe budynki gospodar-
cze, w tym m.in. altany, o ktérych mowa w art. 29 ust. 1
pkt 2 i 2a ustawy — Prawo budowlane, nie wymagajg usta-
nowienia kierownika budowy i zapewnienia nadzoru
nad robotami.
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