RENOWACJA BUDYNKOW | MODERNIZACJA OBSZAROW ZABUDOWANYCH

stymi, akumulujgca wilgoc¢ i uniemazli-
wigjgca swobodny odplyw wod opado-
wych. Okresowo, podczas duzych opa-
dow, czes¢ pomieszczen piwnicznych
jest zalewana przez wody naplywowe,
pojawiajgce sie na potgczeniu scian ze-
wnetrznych i posadzek (fotografia 3).
W trakcie prowadzonych odwiertéw, po
siinych jednodniowych opadach deszczu,
stwierdzono wystgpowanie wod grunto-
wych na +0,25 m p.p.p. Projektant umiej-
scowit wtorng przepone strukturaing po-
nizej posadzek piwnic, w strefie wody
partej — zatem tam, gdzie nie bedzie ona
juz skuteczna i nie powinna wystepo-
wac. 1zolacje poziome odsadzek i po-
sadzki zostaty wykonane z papy asfalto-
wej na lepiku, zas sposob prowadzenia
prac uniemoZliwiat szczelne podkiejenie.

W ramach ponownych prac renowa-
cyjnych konieczne jest wykonanie no-
wej przepony strukturalnej $cian na po-
ziomie powyzej odsadzek (powyzej od-
dziatywania wody pod cisnieniem); in-
iekcji uszczelniajgcej wzdiuz narozni-
kéw posadzek; izolacji pionowych Scian
zewnetrznych; wymiany obsypek (war-
stwy drenujgce) itp. (rysunek 2).

Fot. 3. Odwiert na polgczeniu odsadzKibe-
tonowej z posadzky w miejscu wystgpowa-
nia przeciekdw

qqqqq

A Ty

s % vl

Rys. 2. Projektowany zakres pracizolacyj-
nvch — dwustronna prze pona strukturalna
w Scianach zewngtrznych, iniekcyjne
uszczelnienie naroZznika odsadzkii posadz-
Ki (zywice PU), izolacja powlokowa odsa-
dzek, izolac ja pionowa §cian zewngtrznych

Przypadek 3-budynek uzdrowisko-
wy. Jest to obiekt zabytkowy o konstruk-
cji szkieletowej, Zelbetowej, posadowio-
ny na slupach z rusztem powyzej po-
wierzchni terenu (rysunek 3). Wy petnie-
nie szkieletu stanowiq sciany zewnetrz-
ne Zelbetowe i wewnetrzne —betonowe,
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Rys. 3. Przekréj poprzeczny budynku
uzdrowiskowego — ruszt Zelbetowy wspie-

rajgcy plyte | warstwy posadzkowe w po-
mieszczeniach laZni

stropodach oraz Zelbetowa piyta podio-
gowa. W tazienkach byt bezposredni
zrzut wod siarczkowych zwanien do grun-
tu. W 1960 r., w celu ograniczenia strat
ciepia przez podtogi, wykonano podmu-
rowke z cegly peinej o grubosci 25 cm
i wysokosci ok. 50 cm. Oparto jq na Zel-
betowych belkach prefabrykowanych,
wozonych bezposrednio na stopach siu-
pow. Warunki wodne: wody gruntowe
w rejonie budowli wystepujg w warstwie
piaskow na giebokosci0,5-18mp.p.t.
Woda wykazuje agresywnos¢ wzgledem
betonu i zawiera siarczany (306,5 mW)
oraz chlorki (205,9 mif).

Po pewnym czasie posadzka w bu-
dynku zapadta sie. Pomiary niwelacyj-
ne wskazaty na r6znice poziomow do
4 cm na diugosci korytarza wzdtuz jed-
nej z elewacji. Oceniono, Ze stan tech-
niczny konstrukcji rusztu jest awaryjny.
Widoczne byly prety (gtéwnie rygli), sil-
nie skorodowane i catkowicie pozba-
wione otuliny. Wskaznik pH betonu wy-
nosit 5, przy ktérym postep zjawisk ko-
rozyjnych stali zbrojeniowej (korozja
siarczanowa i chlorkowa), w dodatku
odslonietej i narazonej na bezposred-
nie oddziatywanie wilgoci, jest bardzo
szybki. Giéwnq przyczyng postepuja-
cej korozji elementéw Zelbetowego
rusztu byto obudowanie go w 1960 r.
$ciankami cokotowymi, co uniemoZzli-
wito prace elementow zgodnie z za-
tozeniami pierwszego projektanta.
W trakcie prac remontowych, w zwigzku
Ze stanem awaryjnym rusztu, w pierw-
szej kolejnosci konieczne byto: wyburze-
nie Scianek dziatlowych; rozbidrka istnie-
jacych warstw posadzkowych oraz piyt
stropowych miedzy ryglami; wybranie

gruntu na wymagang giebokos¢ i wyko-
nanie piyty Zelbetowej opartej na grun-
cie, stanowigcej podbudowe warstw
podtogowych (faczna grubos¢ podbudo-
wy, piyty i podiogi — 94 cm).

Podsumowanie

Przedstawiona problematyka doty-
czaca przyczyn powstawania zawilgo-
cen oraz krotka charakterystyka trzech
przypadkéw nieudanych prac renowa-
cyjnych wskazuje na wazna role diagno-
styki oraz wykonujacego jq eksperta-rze-
czoznawcy przy analizie stanu technicz-
nego obiektu, a takze programowaniu
metody napraw i zabezpieczen. Szcze-
gdlowo opracowana dokumentacja, roz-
budowana o analize przyczynowo-skut-
kowg, uwzgledniajgca pierwotne, indy-
widualne rozwigzania projektowe (o ile
takie miaty wczesniej miejsce) jest nie
tylko gwarantem eliminacji Zrédet degra-
dacji obiektu oraz trwalosci eksploata-
cyjnej napraw, ale robwniez w duzym
stopniu przyczynia si¢ do optymalizaciji
zakresu robot, a zatem i finalnych kosz-

tow ponoszonych przez inwestora.
dr inz. Mariusz Garecki
ATLAS sp. z0.0.

ATLAS sp. z 0.0. przez swa siec
Ekspertéw Technicznych - dos-
wiadczonych inzynieréw-diagnostow
z uprawnieniami, przygotowanych
sprzetowo do tego typu prac oraz do-
skonale wyposazone laboratoria dia-
gnostyczne zapewnia wsparcie pro-
jektantéw i inwestoréw na kazdym eta-
pie (diagnostyka, szczegélowe roz-
wigzania techniczne, mapowanie za-
wilgocen, stopienn skazenia $cian
przez sole itp.). Dodatkowo szesnastu
mobilnych szkoleniowcéw prowadzi
instruktaze dla wykonawcéw bezpo-
$rednio na placach budéw, na kazdym
etapie realizacji prac. Tym samym
gwarantujemy, ze wspolpraca z nami
pozwoli uniknaé podobnych sytuaciji,
jakie zaprezentowano w artykule.

ATLAS sp. z 0.0.

tel. 42 631 89 45/48; fax 42631 89 46
e-mail: atlas@atlas.com.pl
www.atlas.com.pl
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