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Znaczenie diagnostyki przy renowacji
zawilgoconych obiektow

szystkie elementy budynku
w mniejszym lub wiekszym
stopniu sq narazone na od-
dziatywanie wilgoci. Poza
bezposrednim oddziatywaniem, wilgo¢
W znacznym stopniu przyczynia sie
do korozji i erozji materiatow oraz zagrzy-
bienia budynkow. Postep zjawisk korozyj-
nych w funkcji czasu mozemy przedsta-
wic jako zaleznos¢ wyktadnicza, dlatego
w przypadku zawilgoconych obiektow
przeprowadzenie tylko ,kosmetycznych”
remontow w ograniczonym zakresie lub
odkiadanie decyzji o przystapieniu do ro-
bot w poézniejszym okresie skutkuje
Zznacznym zwiekszeniem kosztow i czesto
koniecznoscig wymiany elementow, ktére
poczatkowo tego nie wymagaty.

Wykonywanie ekspertyz zawilgoco-
nych obiektow jest czesto zadaniem
trudnym. Efektem powinno by¢ przed-
stawienie optymalnej, dostosowanej
do panujacych warunkow i wymagan,
metody naprawy oraz zabezpieczen.
Analizujagc dokumentacje tego typu
obiektow poddanych remontowi, niejed-
nokrotnie mozna jednak stwierdzc, ze
etap diagnostyki zostat pominiety lub
w znacznym stopniu ograniczony. Skut-
kowato to czesto uproszczeniem roz-
wigzan projektowych dotyczacych reno-
wacji i izolacji obiektu lub wrecz ich po-
minieciem. Niekiedy na etapie diagno-
styki nie zauwaza sie i nie analizuje
pewnych intencji tworcow obiektow, kto-
rzy stosujac indywidualne rozwigzania,
skutecznie chronili substancje budowla-
ng przed zawilgoceniem i zjawiskami
korozyjnymi. Czasami podczas renowa-
cji, bez zrozumienia intencji pierwotnych
rozwigzan, mozna pozbawic obiekt pla-
nowanej ochrony. Brak rzetelnej diagno-
styki i pozorne ,0szczednosci” szybko
przynoszag odwrotne efekty.

Skutki bledéw w diagnostyce

Zaprezentuje trzy przypadki przepro-
wadzenia prac renowacyjnych, w kto-
rych zabrakto rzetelnej analizy rozwia-
zan technicznych zastosowanych na
etapie budowy lub prowadzonego
wczesniej remontu.

Przypadek 1 — budynek koscielny.
XVlll-wieczny kosciot zlokalizowany
jest w odlegtosci ok. 500 m od rzeki.
W poblizu sq liczne starorzecza oraz
rozlegte obszary podmokite. W wiekszo-
sci zostaly one zamaskowane warstwg
nasypow o migzszosci do 4 m. Pod ko-
sciotem zwierciadto wody stabilizuje sie
na gtebokosci 4,5 m p.p.t. przy niskim
poziomie pobliskiej rzeki. Wahania
zwierciadta wody mogq by¢ znaczne
iwynosic + 2,5 m. Zatem zazwyczaj fun-
dament jest w wodzie. W okresach kie-
dy zwierciadto wody schodzi ponizej
maksymalnego poziomu, w porach
gruntu pozostaje woda kapilama — bier-
na. Te warunki, na etapie wznoszenia
obiektu, wymusily posadowienie funda-
mentow 6 m ponizej posadzki kosciota.
Pod kosciolem znajdujg sie obszerne
podziemia (-3,6 m ponizej poziomu po-
sadzki). Przed kilkoma laty zaadaptowa-
no podpiwniczenie swiagtyni (pierwotnie
niskie, nieuzytkowe — rysunek 1). Po pogle-
bieniu pomieszczen, w 2007 r. przeprowa-
dzono ich restauracje: odnowiono watki
ceglane i spoiny w watkach na tukach
sklepien orazfilarach, otynkowano sciany
i pozostate fragmenty sklepien, wykonano
granitowg posadzke w pomieszczeniach.
Posadzke ulozono bezposrednio na za-
geszczonym gruncie rodzimym, miejsca-
mi przemieszanym z thuczniem ceglanym,
bez wykonania izolacji poziomych. Jedno-
czesnie w calym kompleksie zamontowa-
no mechaniczng instalacje wentylacyjna.
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Rys. 1. Fragment przekroju poprzecznego
kosciola; widoczne podpiwniczenie — pier-
wotnie nienzytkowe

Pogtebiajac podpiwniczenie bez wy-
konania izolacji powtokowych, jednocze-
snie dodatkowo intensywnie je wentylu-
jac, doprowadzono do silnego zawilgoce-
nia nowo wykonanych posadzek (foto-
grafia 1) oraz zintensyfikowania podcia-
gania kapilarnego wilgoci w Scianach i fi-
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larach, co objawia sie widoczng destruk-
¢jg niedawno poddanego renowacji wat-
ku ceglanego oraz wypraw tynkarskich
(fotografia 2). Zakres ponownych prac
renowacyjnych przewiduje m.in.: zerwa-
nie istniejacych posadzek granitowych,
wykonanie podkitadow i izolacji pozio-
mych oraz ponowne utozenie ptyt grani-
towych; wykonanie strukturalnych pozio-
mych izolacji scian i filarow; odsfoniecie
budynku oraz wykonanie izolacji piono-
wych na calym jego obwodzie.

Fot. 1. Posadzka z plyt Fot. 2. Wysolenia
granitowych — widoczne na filarze, destruk-
przebarwienia w wyni- cja wypraw tyn-
ku zawilgocenia, brak karskich na scianie
przebarwien w miejscu zewnetrznej
kanalow instalacyjnych

Przypadek 2 - zabytkowy patac.
XVlI-wieczny, poznorenesansowy patac
Zlokalizowano w odleglosci ok. 15 m od
rzeczki. Jest to budynek dwukondygna-
cyjny, podpiwniczony, zwienczony atty-
ka. Obiekt zostal poddany powaznemu
remontowi na podstawie dokumentaciji
projektowej wykonanej 1999 r. Prace
obejmowaly m.in.: pogtebienie piwnic
wraz z wykonaniem izolacji poziomych
posadzek oraz betonowymi odsadzka-
mi; ulozenie izolacji pionowych scian ze-
wnetrznych oraz tynkow zewnetrznych.

Obecnie w czesci podziemnej budyn-
ku widoczne sg slady zawilgocenia ob-
jawiajace sie przede wszystkim koro-
Zjg wypraw tynkarskich pod wptywem
soli, licznymi ich odspojeniami od pod-
loza, sladami po naptywie wody do
wnetrza budynku. Problemy tego typu
wynikajg z lokalizacji patacu w podmo-
kiym terenie, w bezposrednim sgsiedz-
twie rzeczki. Grunt wokal budynku sta-
nowi szczelna glina z domieszkami ila-



