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Jakie konsekwencje ponosi inwestor, budujacy obiekt bez
wymaganego zgtoszenia lub pomimo wniesienia sprzeciwu

przez organ?

Tryb postepowania w przypadku budowy lub wybudowa-
nia obiektu bez wymaganego zgtoszenia badz pomimo wnie-
sienia sprzeciwu okresla art. 49b ustawy — Prawo budowla-
ne (Dz.U. z 2013 r. poz. 1409 z p6zn. zm.). Zgodnie z ust. 2
tego przepisu, jesli inwestycja jest zgodna z przepisami
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a przede
wszystkim ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo, w przypadku jego
braku, ostatecznej, w dniu wszczecia postepowania, decy-
zji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
nie narusza przepisow, w tym techniczno-budowlanych, or-
gan nadzoru budowlanego naktada na inwestora obowigzek
przedtozenia w terminie 30 dni dokumentéw odpowiednich
do zgtoszenia, tj. dokumentow, o ktérych mowa w art. 30

ust. 2 albo art. 30 ust. 2i 3, albo art. 30 ust. 2 i 4: projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz zaswiadczenia
wojta, burmistrza albo prezydenta miasta o zgodnosci bu-
dowy z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego albo ostatecznej, w dniu
wszczecia postepowania, decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, w przypadku braku obowigzu-
jacego planu zagospodarowania przestrzennego. Speie-
nie przez inwestora natozonych na niego obowigzkéw umoz-
liwia organowi ustalenie wysokosci optaty legalizacyjnej, kt6-
rej wniesienie konczy postepowanie zalegalizowaniem sa-
mowoli budowlanej. Natomiast skutkiem jej nieuiszczenia
jest wydanie nakazu rozbiérki (art. 49b ust. 6 i 7 ustawy
— Prawo budowlane).

Czy w przypadku realizowania obiektu budowlanego na zgtoszenie
nalezy oddac ten obiekt do uzytkowania?

Przepisy ustawy — Prawo budowlane przewidujg dwa try-
by oddawania obiektéw budowlanych do uzytkowania.
W przypadku, gdy inwestycja jest realizowana na podstawie
pozwolenia na budowe, inwestor zgodnie z art. 54 ustawy
— Prawo budowlane moze zawiadomi¢ wtasciwy organ nad-
zoru budowlanego o zakonczeniu budowy lub, w $cisle okre-
Slonych przypadkach, ztozy¢ wniosek o wydanie decyzji o po-

zwoleniu na uzytkowanie obiektu na podstawie art. 55 usta-
wy. Natomiast w przypadku realizacji obiektu budowlanego
na podstawie zgtoszenia nie jest w ogole konieczne oddawa-
nie obiektu do uzytkowania. Przystgpienie do uzytkowania ta-
kiego obiektu moze nastgpic¢ zaraz po zakonczeniu robot bu-
dowlanych bez koniecznosci ingerencji organéw nadzoru bu-
dowlanego.

Jak nalezy rozumie¢ art. 66 ust. 1 pkt 2 ustawy — Prawo budowlane?

Zgodnie z art. 66 ust. 1 pkt 2 ustawy — Prawo budowlane
w przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany jest uzytko-
wany w sposéb zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpie-
czenstwu mienia lub srodowisku, wiasciwy organ nakazuje,
w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych nieprawidtowosci,
okreslajac termin wykonania tego obowigzku.

Nalezy zwroci¢ uwage, ze nie kazde zachowanie i nie
kazda czynnos¢ podjeta przez wiasciciela lub zarzadce
w obiekcie budowlanym bedzie sie znajdowata w zakresie
kompetencji organéw nadzoru budowlanego okreslonych
w tym przepisie. Uzyte sformutowanie ,uzytkowanie obiek-
tu” nalezy interpretowac jako podjecie dziatalnosci, ktéra
polega na bezposrednim korzystaniu z substancji budow-
lanej obiektu, i tylko takie korzystanie moze zagrazac war-
tosciom okreslonym w art. 66 ust. 1 pkt 2. Tym samym wy-
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mieniony przepis odnosi sie do takiego sposobu uzytkowa-
nia obiektu budowlanego, w wyniku ktérego obiekt zagra-
za zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub $ro-
dowisku.

Ocena wplywu sposobu uzytkowania obiektu budowlane-
go na zycie, zdrowie, bezpieczenstwo mienia lub srodowisko
powinna uwzgledniaé réznorodne okolicznosci faktyczne do-
tyczace obiektu, np. jego kategorie, konstrukcje, stan tech-
niczny.

Jezeli sposob uzytkowania bedzie powodowat np. takie
obcigzenia konstrukcji obiektu budowlanego, ze zagrozi to zy-
ciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub sSrodowisku,
organ nadzoru budowlanego bedzie miat obowigzek podjaé
dziatania na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 2 ustawy — Prawo
budowlane.



