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Innowacyjne technologie

w budynkach komercyjnych
umozliwiajace zmniejszenie
zapotrzebowania na energie
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ynek nieruchomosci komercyjnych w Polsce sta-

wia coraz wigksze wymagania wobec inwestorow

i deweloperow, ktérzy proponujg budynki biurowe

w atrakcyjnej lokalizacji w centrum najwiekszych
polskich miast. Z uwagi na zmieniajgce sie wymagania do-
tyczace kosztow eksploatacji budynkow, komfortu uzytkowa-
nia oraz ochrony srodowiska naturalnego — deweloperzy
ktadg duzy nacisk na zmniejszenie zapotrzebowania
na energie pierwotng przez budynki. ldgc dalej, dazy
sie do zmniejszenia kosztow oswietlenia pomieszczen biu-
rowych, czy oszczednosci wody pitnej. Dodatkowym nie-
odtgcznym elementem swiadomego budowania jest wyko-
rzystanie odnawialnych zrédet energii. Wychodzac naprze-
ciw oczekiwaniom rynku, projektanci oraz producenci sys-
temowych instalacji sanitarnych i elektrycznych oraz prze-
gréd przescigajg sie w tworzeniu technologii umozliwia-
jacych otrzymanie certyfikatow oceniajacych jako$é bu-
dynkow oraz stopien ograniczenia ich wptywu na srodowi-
sko naturalne.

Jednym z budynkoéw spetniajacych najwyzsze standar-
dy energooszczednos$ci oraz oczekiwania najemcow jest
Atrium 1 w Warszawie (fotografia), ktory uzyskat platyno-
wy (najwyzszy) certyfikat systemu LEED. Inwestorem jest
firma Skanska Property S.A., jeden z deweloperéw dziata-
jacych na rynku polskim, ktory wykazuje sie wysoka Swia-
domoscig budowania ekologicznych i energooszczednych
biurowcéw z wykorzystaniem innowacyjnych rozwigzan.
Typowe dla Skanska Property S.A. podejscie w projekto-
waniu charakteryzuje sie tym, ze najpierw obniza zuzy-
cie energii w budynku ponizej 50% norm w danym kraju,
a dopiero w nastepnym kroku wprowadza zrédta energii
odnawialnej.

Po dokonaniu wielu analiz dotyczacych kosztéw i efek-
tywnosci wybrano kilka rozwigzan technicznych, ktére miaty
szczegolnie duzy wptyw na redukcje zapotrzebowania
na energie oraz umozliwity uzycie energii odnawialnej. Naj-
bardziej innowacyjny jest system chtodzenia i grzania za
pomoca wymiennika gruntowego (Skanska Deep Green
Cooling), zbudowany z pie¢dziesieciu sond, gtebokich
na 200 m, zlokalizowanych pod ptyta fundamentowa. Ze
wzgledu na roznice temperatury pod ziemig i na powierzch-
ni, za pomoca tego wymiennika czerpie sie ,chtdéd” latem,
a ciepto zima (rysunek 1). Przez system podziemnych sond
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,chtdd” z wnetrza ziemi wyko-
rzystywany jest do chfodzenia
obiektu w lecie. Z kolei w zi-
mie powietrze dostarczane
z zewnatrz do budynku musi
by¢ podgrzane. Stosuje sie
do tego ciepto gruntu, ktory
latem sie nagrzewa. Istotng
cechg omawianego systemu
jest brak pompy ciepta, co po-
zwala na oszczednosc¢ ener-
gii elektryczne;j.

Na dachu budynku Atrium 1
zamontowano panele fo-
towoltaiczne o powierzchni
149 m? (rysunek 2). W ten
sposo6b ilos¢ energii dos-
tarczonej przez te panele po-
kryta w catosci zapotrze-
bowanie na energie pomp
obiegowych systemu Deep
Green Cooling. W efekcie
uzyskano 100% ,energii zie-
lonej” z dolnego zrédta do
chtodzenia biur. Obecnie technologia fotowoltaiczna jest jed-
nak jeszcze bardzo droga i nie wida¢ jej zbyt duzego zasto-
sowania w budynkach, poniewaz czas zwrotu inwestycji jest
bardzo dtugi.

Kolejnym rozwigzaniem majacym znaczny wplyw na ogra-
niczenie zuzycia energii elektrycznej na chtodzenie prze-
strzeni biurowej jest zastosowana potréjna fasada potudnio-
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Rys. 1. System geotermalnego grzania i chlodzenia (zima)

Budynek Atrium 1 w Warszawie
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Rys. 2. Panele fotowoltaiczne

wej i zachodniej elewacji. Potréjna fasada oznacza, ze
od $rodka zastosowano okna szklone zestawem trzyszybo-
wym, dwukomorowym, natomiast na zewnatrz zaluzje ze-
wnetrzne, a w srodku zostata zamontowana zaluzja we-
wnetrzna. Dzieki temu pomieszczenia sg odizolowane
od bezpos$redniego nastonecznienia, przez co ogranicza sie
znaczny przyrost ciepta od stonca, ktérego zazwyczaj mu-
simy sie pozby¢, chtodzgc pomieszczenia. Drugi element fa-
sady to zewnetrzna fasada szklana, ktéra jest wentylowa-
na i powoduje, ze zaluzje nawet przy silnym wietrze nie mu-
szg by¢ podnoszone. Dziatajg one w kazdych warunkach at-
mosferycznych niezaleznie od wiatru. Jest to rozwigzanie
projektowane wg wytycznych firmy Skanska w celu ograni-
czenia zuzycia energii przez budynek. W Atrium 1 nie zasto-
sowano przeszklen do samej podtogi. Koncza sie one na wy-
sokosci 70 cm i rowniez powodujg ograniczenie zyskow cie-
pta od nastonecznienia. Okno jest potrzebne, by doswietli¢
pomieszczenie — do czego de facto potrzebna jest tylko gor-
na czes¢ okna. Im wyzej jest umiejscowiony otwor okienny,
tym wiecej Swiatta wpada do pomieszczenia. Zatem dol-
na czesc¢ okien (od podtogi do 70 cm) powodowataby
doswietlenie podtogi przy elewaciji i w konsekwencji dodat-
kowe — niepozgdane zyski ciepta, ktorych latem musimy sie
pozby¢, chtodzgc pomieszczenie. Przyjeta wysokos¢ 70 cm
zapewnia komfort wygladania z budynku na zewnatrz,
przy jednoczesnej redukcji zbednego oswietlania pod-
togi. Budynek od strony wschodniej i pétnocnej nie ma
podwdjnej fasady ze wzgledu na brak duzego nastonecz-
nienia. Zastosowano tam trzyszybowe dwukomorowe
szklenie.

Na etapie projektowania Atrium 1, firma ARUP analizowa-
ta dynamiczny model energetyczny obiektu, modelujac kaz-
dy element instalacyjny, a przede wszystkim potrzebe chto-
dzenia oraz doswietlania powierzchni. Okazato sie, ze
przy zwiekszaniu parametru ,g” szkta (odbijanie promienio-
wania), poprawe parametru uzyskano kosztem przejrzystosci
szyby, a to oznacza konieczno$¢ zwigkszenia sztucznego
odwietlenia w celu uzyskania natezenia minimum 500 luxéw.
W konsekwencji, w wyniku analiz, rozjasniono szyby, pogar-
szajac wspotczynnik ,g” i jednoczesnie uzyskano wynik, kté-
ry zapewnia mniejszg ilos¢ energii niezbednej do zniwelo-
wania zyskéw z nastonecznienia niz do sztucznego doswie-
tlenia pomieszczen.

Najbardziej rentownym rozwigzaniem powodujacym naj-
mniejsze koszty inwestycyjne, a najwieksze zyski na etapie

eksploatacyjnym jest system ,day light control” zaprojekto-
wany przez firme Philips Lighting Poland SA. Dostosowuje
on natezenie o$wietlenia pod wzgledem ilosci $wiatta dzien-
nego wpadajacego przez okno, np. w odlegtosci 3 m od
fasady natezenie wynosi 700 luxéw, wiec czujka oswietle-
nie wytaczy sie. Jesli okaze sie, ze w innym punkcie nate-
zenie wynosi 400 luxéw, to czujka automatycznie doswietli
dane miejsce. Oszczednosci tego systemu w przypadku za-
stosowania zwyklych Swietldwek wynoszg ok. 20%, w przy-
padku oswietlenia T5 ok. 35%, natomiast Swiatta LED
ok. 50%. Czas zwrotu zostat oszacowany na ok. 5 lat przy
najbardziej energooszczednej opcji. Budynek na wszystkich
powierzchniach wspdélnych ma os$wietlenie ledowe, nato-
miast powierzchnie najmu — T5 z modutami $ciemniajgcymi
wraz z systemem day light control.

Kolejne rozwigzania znajdujgce uznanie wéréd inwesto-
row, a wysoko oceniane przez specjalistow z branzy to:

e zbiornik wody deszczowej oraz nowoczesna stacja wo-
dy szarej, w ktérej zbiera sie wode z prysznicéw i umywa-
lek. W budynku jest zlokalizowana oczyszczalnia wody,
w ktorej woda szara jest uzdatniana do jakosci wody base-
nowej i wykorzystywana do sptukiwania w toaletach, podle-
wania zieleni oraz mycia garazy;

e system wentylacji w uktadzie statocisnieniowym, do kté-
rego podtaczone sg belki chtodzace regulujace temperatu-
re. Charakterystyczny dla tego rozwigzania jest system wen-
tylacji ze statym przekrojem kanatéw w kazdym miejscu bu-
dynku. Uzyskuje sie tym sposobem niewielkg predkos$¢ po-
wietrza w kanatach (ok. 3 m/s). System generuje mate stra-
ty w kanatach, poniewaz nie stosuje sie przepustnic przepty-
wu. Charakteryzuje sig tez brakiem wentylatorow, niewielkg
emisjg hatasu oraz matym zuzyciem energii do chtodzenia
wykorzystywanej w nim wody przez wczesniejszg mozli-
wos$¢ wykorzystania systemu free cooling;

e odzysk ciepta z biur do ogrzewania garazy;

e energooszczedne windy wyposazone w system odzy-
skiwania energii podczas hamowania;

e oszczedny system odzysku ciepta w kazdej z zamonto-
wanych central wentylacyjnych oraz wielostopniowy odzysk
ciepta sprzezony z systemem Deep Green Cooling.

Wprowadzenie wymienionych technologii pozwolito na re-
dukcje zapotrzebowania na energig oraz emisji CO, (tabela).
Poréwnanie zuzycia energii oraz emisji CO, z budynkiem re-
ferencyjnym

Finalne zuzycie energii

Emisja CO, [kglr.
Rodzaj [MWHIr.) Ja €O, [kir]
energii budynek  budynek  budynek budynek
oceniany referencyjny oceniany referencyjny
Elektrycznosé 1056 3043 549 120 1582 360
Ogrzewanie 1528 1464 560 776 537 288

[Zrédto: opracowanie wlasne]

Z danych inwestora wynika, ze taczny koszt zastosowa-
nych nowoczesnych i innowacyjnych rozwigzan zapewnia-
jacych zréwnowazone wykorzystanie zasobow naturalnych
i ograniczenie wptywu inwestycji na srodowisko stanowito
ok. 7% wartosci budowy, natomiast $redni czas zwrotu sza-
cuje siena 7 — 8 lat.

Fotografia i rysunki: Skanska Property S.A.
Otrzymano: 28.06.2014 r.
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