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Nowy wymiar

energooszczednosci w budownictwie

owelizacja Dyrektywy EPBD 2010/31/UE z 19 ma-

ja 2010 r. w sprawie charakterystyki energetycznej bu-

dynkéw oraz przepisy wykonawcze obowigzujace

od 01.01.2014 r., rewolucjonizujg dotychczasowy ry-
nek budowlany. Najwazniejsze zmiany i nowosci, to:

e wprowadzenie jednego wzoru Swiadectwa charakterystyki
energetycznej dla wszystkich rodzajéow budynkéw;

e wykluczenie metody uproszczonej sporzadzania Swiadec-
twa charakterystyki energetycznej budynku;

e wykluczenie uproszczonej metody (wg katalogu) obliczania
mostkow cieplnych na rzecz metody doktadne;j;

e wprowadzenie na $wiadectwach charakterystyki energe-
tycznej dodatkowych wskaznikow energii uzytkowej EU oraz
emisji CO, (obok EP i EK), a takze klas energetycznych budyn-
ku od najlepszej A do najgorszej G;

e wprowadzenie obowigzku okreslenia w $wiadectwie charak-
terystyki energetycznej budynku mozliwosci polepszenia charak-
terystyki w roznych dostepnych wariantach z podaniem kosztow
inwestycyjnych i oszczednosci eksploatacyjnych;

e wprowadzenie traktowania Swiadectwa charakterystyki ener-
getycznej budynku zawierajacego nieprawdziwe informacje jako
wady fizycznej budynku z mozliwoscig wszelkich prawnych kon-
sekwencji wynikajacych z tego faktu;

e wprowadzenie systemu centralnej ewidenciji i kontroli jakosci
wykonanych $wiadectw charakterystyki energetycznej budynkéw
oraz cofania uprawnien autorom btednych $wiadectw;

e wprowadzenie systemu centralnej ewidenciji i kontroli pro-
tokotow przegladdw technicznych kottéw oraz instalacji grzew-
czo-wentylacyjnych;

e wprowadzenie obowiazku sporzadzenia swiadectwa cha-
rakterystyki energetycznej budynku lub mieszkania przy pierw-
szym uzytkowaniu, sprzedazy lub najmie;

e sprecyzowanie wymagan dotyczacych posiadania $wiadec-
twa charakterystyki energetycznej istniejacego budynku;

e zalecenie zamieszczania informacji o charakterystyce ener-
getycznej mieszkania lub budynku w reklamach i ofertach de-
weloperow;

e zaostrzenie wymagan minimalnych dotyczacych dopusz-
czalnych wartosci wspotczynnikow przenikania ciepta U prze-
grod oraz gornych warto$ci wskaznikdw zuzycia energii pierwot-
nej EP, a takze ich korekta i optymalizacja w odstepach czasu
nie dtuzszych niz co 5 lat — z uwzglednieniem lokalnych warun-
kow klimatycznych i optacalnosci ekonomicznej;

e dopuszczenie stosowania wentylacji hybrydowej;

e wprowadzenie obowigzku wykonania wszystkich przegrod
zewnetrznych i ich ztaczy oraz przejsc¢ instalacji i kanatow jako
catkowicie szczelnych na przenikanie powietrza;

e zalecenie wykonywania proby szczelnosci przed przekaza-
niem do uzytkowania budynkéw mieszkalnych, uzytecznosci
publicznej oraz produkcyjnych w celu sprawdzenia szczelnosci
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n,, < 3 h' (z wentylacjg grawitacyjng lub hybrydowa) oraz
n,, < 1,5 h'' (z wentylacjg mechaniczng);

e sprecyzowanie zakresu sporzadzania charakterystyki ener-
getycznej budynku i analiz optacalnosci alternatywnych syste-
mow energetycznych, ktére majg stanowi¢ obowigzkowy sktad-
nik projektu budowlanego wszystkich rodzajéw budynkéw zasi-
lanych energig;

e ujednolicenie wzoréw protokotdw kontroli technicznej sys-
temoéw grzewczo-wentylacyjnych i realizacji zalecen z poprzed-
nich kontroli oraz zalecen podanych na $wiadectwach charak-
terystyki energetycznej;

e wprowadzenie mozliwosci sporzadzania i weryfikacji Swia-
dectwa charakterystyki energetycznej budynku na podsta-
wie zmierzonej ilosci zuzytej energii przez budynek podczas
eksploatacji;

e zaostrzenie obowigzku posiadania $wiadectwa charakte-
rystyki energetycznej budynkéw zajmowanych przez wtadze
publiczne do powierzchni przekraczajacej 500 m?, a od lipca
2015 r. przekraczajacej 250 m? i nakazanie umieszczania ich
w miejscu widocznym dla ludnosci;

e wprowadzenie obowigzku ubezpieczenia od odpowiedzial-
nosci cywilnej autoréw $wiadectw charakterystyki energetycznej
budynkéw;

e wprowadzenie obowigzku opracowania przez rzad krajowe-
go planu zwigkszenia liczby budynkéw o niemal zerowym zuzy-
ciu energii;

e zobowigzanie rzadu do wprowadzenia zachet finansowych i ryn-
kowych promujacych tworzenie budynkdéw energooszczednych.

Podstawowym celem nowelizacji Dyrektywy jest troska o ist-
niejace w Ziemi, ale ograniczone zasoby kopalnianych paliw
naturalnych (gaz ziemny, ropa naftowa, wegiel). Aby zwiekszy¢
wykorzystanie odnawialnych zrodet energii, wprowadzono ,kar-
ne” mnozniki naktadu nieodnawialnej energii pierwotnej w > 1
w przypadku energii z paliw naturalnych oraz ,promocyjne” w < 1
w przypadku zrodet odnawialnych.

Nowa jakos¢ projektow budowlanych

Wymagane uszczegotowienie charakterystyki energetycznej
w przypadku kazdego projektu budowlanego oraz analizy eko-
nomiczne réznych wariantéw zasilenia w energie polepsza nie
tylko jako$¢ projektow budowlano-architektonicznych, ale tez
pozwolg inwestorom $wiadomie wybiera¢ rozwigzania najbar-
dziej efektywne energetycznie i uzasadnione ekonomicznie. Nie-
watpliwie jest to najbardziej wartosciowa zmiana bezposrednio
wplywajgca na proces tworzenia budynkéw o racjonalnie niskim
zuzyciu energii. Zmiana ta zrewolucjonizuje proces projektowa-
nia budynkéw. Charakterystyka energetyczna to nie bedzie juz
kilka wartosci wspotczynnikdw przenikania ciepta U przegrod,
lecz mocno rozbudowany zestaw analiz energetycznych i eko-
nomicznych. Uwzglednione majg by¢ nie tylko wszystkie mozli-
we rodzaje zasilenia w energie danego budynku, ale tez mozli-
we do zastosowania odnawialne zZrddta energii. Powinny tez



by¢ wykazane koszty inwestycyjne, uzyskane efekty energe-
tyczne, koszty eksploatacyjne, jak tez czas zwrotu ponoszo-
nych naktadow.

Nowy ,,branzysta” w projektowaniu

Jak wynika z badan przeprowadzanych przez International Bu-
ilding Performance Simulation Association (www. ibpsa.org), wy-
konanie petnej charakterystyki energetycznej budynku, niezalez-
nie od jego wielkosci, wymaga prac analitycznych na kilku pozio-
mach: od poprawnego zakodowania danych, przez symulacje
energetyczne, analizy ekonomiczne i cieplno-wilgotno$ciowe,
po nalezytq interpretacje uzyskanych wynikéw symulaciji. Finalne
wyniki analiz i zestawienia muszg mie¢ czytelng forme dla projek-
tanta sporzadzajgcego projekt budowlano-architektoniczny i inwe-
stora. Tak szeroki zakres czynno$ci wymaga od opracowujacego
charakterystyke energetyczng biegtej znajomosci fizyki budowli
i zagadnien ekonomicznych oraz najnowszych programéw sy-
mulacyjnych, systemow i instalacji ogrzewania, wentylacji i klima-
tyzacji oraz odnawialnych zrédet energii. Jak wynika z programu
studidéw na wydziatach architektury, zaden architekt w Polsce nie
jest w stanie podota¢ nowym wymaganiom i bedzie zmuszony
do korzystania z ustug specjalistéw fizyki budowli. Na pewno wy-
dtuzy to czas opracowywania projektu, gdyz najpierw nalezy przy-
gotowaé wstepny projekt budowlany, a po otrzymaniu wynikow
analiz zastosowac w nim konkretne rozwigzania materiatowe i sys-
temy grzewczo-wentylacyjne. Nastepnie projekt musi wrocic¢
do opracowujacego analizy i symulacje, aby sporzadzit dotaczo-
ng do projektu ostateczng charakterystyke energetyczng budyn-
ku. Oczywiscie, wzrosng ceny za ustugi projektowe, gdyz kom-
plet analiz energetyczno-ekonomicznych i cieplno-wilgotnoscio-
wych w przypadku sredniej wielkosci domu jednorodzinnego, to
wydatek ok. 4 tys. zt netto, za$ budynkéw wielorodzinnych, komu-
nalnych czy przemystowych — odpowiednio wiecej. Na tej podsta-
wie oraz za [1] mozna prognozowac, ze koszty ustug projektowych
wzrosng o ok. 1% kosztorysowej wartosci obiektu.

Nowa jakos¢ swiadectw charakterystyki
energetycznej

Wprowadzenie jednego wzoru Swiadectw charakterystyki
energetycznej dla wszystkich rodzajow budynkéw oraz klas ener-
getycznych poprawi czytelno$¢ zapiséw wystepujacych w swia-
dectwach. Pozwoli takze na bardziej zrozumiatg interpretacje
energochtonnosci budynkéw i poszczegolnych mieszkan. Przy-
czyni sie to do stopniowania jakosci projektow, bowiem nie tylko
architektura budynku bedzie wizytdwkg autora, ale przede
wszystkim klasa energetyczna zaprojektowanego domu. Zmieni
sie rynek i polityka deweloperéw. Beda oni zmuszeni do zamiesz-
czania w materiatach reklamowych i informatorach oprécz cen,
takze wskaznikéw energetycznych oferowanych mieszkan czy
domow. Kupujacy, juz w stadium wyboru, bedzie wiedziat o cze-
kajacych go kosztach eksploatacyjnych danej inwestycji. Pojawi
sie rynek mieszkan i doméw naprawde energooszczednych.

Centralny rejestr $wiadectw charakterystyki energetycznej oraz
protokotéw przegladéw technicznych budynkoéw i ich wyrywkowa
centralna kontrola wyeliminuje z rynku niesolidnych, a Zzadnych ta-
twego zarobku audytoréw oferujgcych tanie wykonanie swiadec-
twa przez internet. Nowe wymagania zmuszajg autoréw do szcze-
gdtowej inwentaryzacji budynkéw i wyposazenia. Zapowiedz kon-
troli jakosci takze protokotéw z kontroli technicznych oraz grozba
utraty uprawnien podniesie jako$¢ tych ustug i wyeliminuje z ryn-

ku nieuczciwych lub nieprzygotowanych zawodowo. Niezwykle
wazne dla inwestora bedg zapisy w rubryce zalecenia dotycza-
ce optacalnej ekonomicznie poprawy charakterystyki energe-
tycznej. Audytor ponosi peing odpowiedzialnos¢ za jej wypetnie-
nie, gdyz dla inwestora ma ona stanowi¢ podstawowg informa-
cje o zakresie, celu, efektach i kosztach dalszego inwestowania
w zmniejszanie energochtonnosci budynku czy mieszkania.
W celu wypetienia tej rubryki audytor zmuszony bedzie przepro-
wadzi¢ wiele analiz i symulacji, aby odpowiedzialnie zaleci¢ dal-
sze dziatania na rzecz zwiekszenia efektywnosci energetycznej
lub... nie zaleca¢. W zwigzku z tym, ze audytor bedzie odpowia-
dac finansowo za wypetnienie tej rubryki, wprowadza sie obowig-
zek ubezpieczenia audytoréw od odpowiedzialnosci cywilne;.
Swiadectwa zawierajace nieprawdziwe informacje beda tez trak-
towane jako wada fizyczna budynku — ze wszystkimi skutkami
prawnymi z tego ptynacymi — facznie z uniewaznieniem zawartej
umowy kupna-sprzedazy mieszkania czy domu.

Nowa jakos¢ wykonawstwa

Wprowadzenie obowigzku wykonania catkowicie szczelnych
na przenikanie powietrza przegrdd zewnetrznych, ich ztgczy
oraz przejs$¢ instalacji i kanatow oraz zalecenie wykonywania
proby szczelnosci budynku przed oddaniem do uzytkowania
podniesie ich jakos¢. Wzrosng tez ceny ustug budowlanych,
gdyz kazde przebicie $ciany zewnetrznej stolarkg okienno-
-drzwiowg czy styk paroizolacji ze $cianami, oknami lub komi-
nami na poddaszu bedzie musiat by¢ szczelny na przenikanie
powietrza. Jesli proby wypadng negatywnie, roboty bedzie trze-
ba wykona¢ ponownie lub dokonac poprawek.

Zmieni sie tez proces wykonawstwa rob6t majacych wptyw
na charakterystyke energetyczng budynku. Zawarte w projekcie
budowlanym rozwigzania materiatowe i technologiczne bedg mu-
siaty by¢ jednoznacznie okre$lone, a potem zastosowane przez
wykonawcow. W przeciwnym razie, za zamienniki czy odstep-
stwa od projektu odpowiedzialno$¢ spocznie na generalnym wy-
konawcy. Wynika to z faktu, iz wartosci zawarte w $wiadectwie
charakterystyki energetycznej po zbudowaniu budynku musza
odpowiada¢ wartosciom zawartym w charakterystyce energe-
tycznej w projekcie budowlanym — pod rygorem mozliwo$ci rosz-
czen inwestora, jesli stwierdzi istotne odstepstwa wskaznikow
na swiadectwie wzgledem zawartych w projekcie budowlanym.

Dodatkowa odpowiedzialno$¢ witadz publicznych

Kazdy budynek zajmowany przez wtadze publiczne, majacy po-
wierzchnie ponad 500 m? (za dwa lata, ponad 250 m?), wymagac
bedzie sporzadzenia $wiadectwa charakterystyki energetycznej
i umieszczenia go w miejscu widocznym dla odwiedzajgcych.
Wiadza publiczna bedzie musiata dawa¢ pozytywny przyktad
w dziataniach na rzecz oszczednosci w zuzywaniu energii przez
jej budynki. Bedzie tez musiata ponosi¢ spore koszty zwigzane
z modernizacja, termorenowacjg i remontami oraz ze sporza-
dzeniem Swiadectw, a wczesniej audytow uzasadniajacych te
dziatania. Konieczne tez bedzie state organizowanie i wprowadza-
nie zachet finansowych oraz rynkowych promujgcych tworzenie
budynkéw energooszczednych w kazdej gminie.

Zmiany w wymaganiach technicznych

Warunki techniczne zawarte w Rozporzadzeniu Ministra In-
frastruktury z 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. nr 75, poz. 690,
z 2003 r. ze zmianami z 05.07.2013 r. obowigzujgcymi od
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