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Typowe btedy rozwigzan

hydroizolacyjnych tarasow i balkonow
stwierdzane w obiektach budowlanych

Typical errors made during the execution of works in relation
to the waterproofing of terraces and balconies
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Streszczenie. W artykule omowiono btedne teorie funkcjonuja-
ce w srodowisku budowlanym na temat zasad uktadania warstw
hydroizolacyjnych w nawierzchniach tarasow i balkonow, prowa-
dzace do powstawania przeciekow. Analizg rozszerzono o oceng
sposobow uszczelnienia miejsc newralgicznych oraz o btedy po-
pelniane przy odprowadzaniu wod opadowych z wymienionych
obiektow. Zaproponowano rozwigzania pozwalajace na elimina-
cje poruszonych problemow.

Stowa kluczowe: tarasy i balkony, izolacje wodochronne, typo-
we bledy, uszczelnianie miejsc newralgicznych.

roblemem budowlanym czgsto stwierdzanym w budyn-

kach zarowno mieszkalnych, jak tez uzytecznosci publicz-

nej jest poprawnos¢ doboru i utozenia warstw na po-

wierzchni ptyty tarasowej lub balkonowej. Popetniane
btedy wynikaja zarowno z nieprawidtowych rozwiazan projekto-
wych, jak tez z niewlasciwego wykonawstwa tych robot. Jest to
spowodowane niedostateczna wiedza projektantow i wykonawcow
oraz probami zmniejszenia kosztow czynionymi przez inwestorow.
Sa to jednak oszczgdnos$ci pozorne, gdyz naprawa ewentualnych
nieszczelno$ci w warstwach hydroizolacyjnych taraséw i balko-
néw wiaze si¢ z usunigciem drogich warstw wykonczeniowych
i powinna by¢ dokonywana w poziomie utozenia warstwy hydro-
izolacyjnej. Usuwane warstwy z reguly nie moga by¢ ponownie
wykorzystane, gdyz podczas demontazu ulegaja zniszczeniu, dla-
tego tez koszt takiej naprawy, liczony tacznie z kosztami zle wy-
konanego rozwiazania nawierzchniowego, przewyzsza koszty pra-
widlowego wykonawstwa na etapie poczatkowym.

Czgs$¢ btedow budowlanych wynika z niewtasciwego rozumie-
nia terminéw taras i balkon. W jezyku potocznym sa one czgsto
stosowane zamiennie, podczas gdy kazdy z nich w rzeczywisto-
$ci oznacza inny rodzaj konstrukcji. Taras, to zewngtrzna platfor-
ma przystosowana do przebywania ludzi, stanowiaca przekrycie
dachowe pomieszczen znajdujacych sig¢ na nizszym poziomie, kto-
ra powinna zabezpiecza¢ w sposob trwaly pomieszczenia potozo-
ne nizej przed opadami atmosferycznymi oraz zapewnia¢ komfort
cieplny w tych pomieszczeniach [1]. Natomiast balkon jest row-
niez plyta wystajaca na zewnatrz w stosunku do lica budynku, za-
bezpieczona balustrada, dostgpna z jednego lub z kilku pomiesz-
czen, ale nie stanowi przekrycia nad zadnymi pomieszczeniami
[1]. Powinien wigc by¢ tak wykonany, by woda opadowa pojawia-
jaca si¢ na powierzchni platformy nie byta wprowadzana w glab
sciany zewnetrznej, wzdtuz ktorej balkon jest usytuowany oraz aby
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Abstract. The article discusses the wrong theories that exist in
the building society concerning the rules of applying
waterproofing layers on the surfaces of terraces and balconies,
leading to the formation of leaks. The analysis was expanded to
include an assessment of methods of sealing the critical spots and
the mistakes made during draining the rainwater from the building
constructions mentioned above. Solutions to eliminate the raised
issues were proposed.
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przesiakanie wody przez ptyte balkonowa nie prowadzito do ob-
nizenia jej trwato$ci.

Ze wzgledu na brak obligatoryjnych krajowych wymagan do-
tyczacych doboru uktadu warstw tarasowych i balkonowych moz-
na positkowaé si¢ posrednio zapisami podanymi w wymaganiu
podstawowym dotyczacym odpowiednich warunkow higienicz-
nych i zdrowotnych oraz ochrony §rodowiska [2] oraz w Rozpo-
rzadzeniu Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, rozdzial 4 § 315 [3], zgodnie z ktorymi taras lub bal-
kon jako fragment konstrukcji budowlanej:

® nie powinien by¢ przyczyna zawilgocenia w czgsci obiektow
budowlanych lub na powierzchniach w obrebie tych obiektow;

e powinien by¢ zaprojektowany i wykonany w taki sposob, aby
opady atmosferyczne nie powodowaly zagrozenia zdrowia i higie-
ny uzytkowania.

Stosujac si¢ do wymienionych wymagan, w Instytucie Techni-
ki Budowlanej opracowano zasady doboru warstw w nawierzch-
niach taraséw i balkonow, wydajac je drukiem w dwoch publika-
cjach [1, 4], ktdre nie maja jednak statusu wymagan obligatoryj-
nych i moga stanowi¢ jedynie pomoc dla projektantow i wykonaw-
cOw robot podczas realizacji omawianego zakresu prac. Brak ob-
ligatoryjnych, szczegélowych wymagan prowadzi do licznych
bledow, skutkujacych przeciekami przez plyty tarasowe i bal-
konowe. Najczgstsze bledy popelniane podczas ukladania na-
wierzchni tarasow i balkonow widoczne sa w formie nastepu-
jacych efektow:

m zawilgocenia stropow tarasowych i balkonowych oraz $cian
sasiadujacych bezposrednio z tymi ptytami, w tym réwniez cig-
glych balustrad, co prowadzi nawet do powstania korozji biolo-
gicznej na elementach konstrukcyjnych budynku;

m odspajania i uszkodzenia warstw nawierzchniowych.

W $rodowisku budowlanym powszechnie funkcjonuja nastg-
pujace bledne zaloZenia prowadzace do wymienionych uszko-
dzen:
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e plytki wykonczeniowe, spoiny pomigdzy ptytkami i klej
do ptytek petnia funkcj¢ hydroizolacyjna, przy braku warstwy hy-
droizolacyjnej w przekroju warstw;

e woda opadowa z tarasu lub balkonu odprowadzana jest jedy-
nie z jego powierzchni bez odbioru tej wody z warstwy hydroizo-
lacyjnej;

e wpusty i korytka odwadniajace wykonywane sa w miejscach
najmniej widocznych, aby nie pogorszy¢ estetyki tarasu lub bal-
konu, bez uwzglednienia trudnosci w sptywie wody do tych trud-
no dostepnych miejsc;

® stosowane sg rury spustowe o bardzo matej srednicy;

e wody opadowe sprowadzane sa z sasiedniego dachu bezpo-
$rednio na niczym niezabezpieczong powierzchni¢ nawierzch-
ni tarasu lub balkonu, bez skanalizowania dalszego odptywu
wody;

e spadki profilowane sa jedynie w warstwie nawierzchniowej
przy bezspadkowym ulozeniu warstwy hydroizolacyjnej;

e zamiast wyrobow przeznaczonych do wykonywania izola-
cji wodochronnych tarasow stosowane sg wyroby przeciwwil-
gociowe, za$ zamiast wyrobow uszczelniajacych — pianki mon-
tazowe;

e drzwi prowadzace na taras lub balkon montowane sa w po-
ziomie plyty stropowej (bez progu), a izolacja wodochronna do-
prowadzana jedynie do o$cieznicy i tam okitowana lub zakonczo-
na pianka montazowa. Ponadto w o$cieznicy nie ma specjalnego
fartucha umozliwiajacego wklejenie pomigdzy konczace sig tam
warstwy hydroizolacyjne;

e miejsca zakotwienia podpor balustrad lub innych elementéw
uzytkowych na powierzchni ptyty tarasowej lub balkonowej sa je-
dynie okitowane lub zabezpieczone pianka montazowa;

e remont tarasu lub balkonu realizowany jest przez przykrycie
istniejacej nawierzchni jakimkolwiek materiatem hydroizolacyj-
nym.

Wszystkie wymienione bledy wymagaja usunigcia, by za-
pewnié¢ bezawaryjna prace konstrukeji tarasowych i balkono-
wych. Nalezy zawsze pamietaé, ze warstwy wykonczeniowe
na tarasie i balkonie nie stanowia zabezpieczenia konstrukcji
stropu przed zawilgoceniem, nawet w przypadku hydrofobi-
zacji powierzchniowej nawierzchniowych plyt kamiennych
i fug. Funkcje taka pelni jedynie wlasciwie wykonana war-
stwa hydroizolacyjna, ktéra przejmuje wode z przekroju
warstw nawierzchniowych i przekazuje ja dalej do instalacji
odwadniajacej. Przy doborze materialu hydroizolacyjnego na-
lezy przestrzega¢ nastepujacych zasad:

m kazdorazowo warstwa hydroizolacyjna powinna by¢ utozo-
na na podtozu ze spadkiem wyprofilowanym w kierunku miejsc
osadzenia rur spustowych;

m w przypadku duzych taraséw zalecane jest stosowanie war-
stwy drenazowej, utatwiajacej szybszy sptyw wody po powierzch-
ni hydroizolacji, szczegdlnie ze jest ona utozona na podtozu o ma-
tym pochyleniu (ok. 2%);

m warstwa dociskowa z zaprawy cementowej powinna by¢ od-
dzielona warstwa poslizgowa od izolacji wodochronnej wykona-
nej z wyrobow rolowych. Wyroby te oraz gtadz cementowa sg bo-
wiem materialami o innym wspolczynniku rozszerzalnosci ter-
micznej 1 bezposredni ich kontakt w warstwach nawierzchnio-
wych moze doprowadzi¢ przy zmiennej temperaturze do wzajem-
nego uszkodzenia podczas pracy obiektu;

m niedozwolone jest uktadanie kolejnych warstw hydroizolacyj-
nych na powierzchni nieusunigtych warstw nawierzchniowych,

gdyz powoduje to zamknigcie wilgoci w przekroju plyty taraso-
wej, zwigksza jej cigzar i w konsekwencji moze prowadzi¢ do prze-
niesienia peknie¢, wystepujacych w obrgbie warstw istniejacych
na nowe warstwy hydroizolacyjne.

Oprocz prawidlowego ulozenia warstw hydroizolacyjnych
nalezy pamiegta¢ o skutecznym odprowadzeniu wody, groma-
dzacej si¢ na powierzchni warstwy hydroizolacyjnej, do insta-
lacji odwadniajacej. Mozna to zrealizowa¢ za pomoca odwod-
nienia zewngtrznego lub wewngtrznego. W naszych warunkach
klimatycznych problematyczne jest stosowanie ,,rzygaczy” wy-
profilowanych jako przebicie w ciaglej balustradzie, gdyz miej-
sca te narazone sg na zamarzanie w sezonie jesienno-zimowym,
a z reguly odmarzaja pdzniej niz potaé tarasowa. Korzystniejszy
jest montaz rynny zewngtrznej wzdluz jednej krawedzi ptyty.
W przypadku odwodnienia wewngtrznego nalezy stosowa¢ wpu-
sty dwuczgsciowe, w ktorym jeden kohierz powinien by¢ wkle-
jony pomiedzy warstwy hydroizolacyjne, a przy zastosowaniu
dodatkowej warstwy paroizolacyjnej — kolejny kotnierz nalezy
utozy¢ pod ta warstwa. Ostatnim miejscem w przekroju tarasu,
wymagajacym odprowadzenia wody, jest warstwa nawierzchnio-
wa. Obecnie czgsto stosowane sa korytka odwodnienia liniowe-
g0, aby jednak zapewnily one spltyw wody ze wszystkich warstw,
powinny by¢ wyposazone w ksztattki sprowadzajace wodg
do wpustu wklejonego w warstwach hydroizolacyjnych osadzo-
nego w rurze spustowe;.

Podsumowujac, nalezy zwroci¢ uwagg na koniecznos¢ poprawne-
go wykonania newralgicznych miejsc na powierzchni tarasu i balko-
nu, jakimi sa m. in.:

e zakonczenie krawedzi izolacji na elementach wychodzacych
powyzej plaszczyzny tarasu lub balkonu;

® progi drzwi balkonowych i tarasowych;

o uszczelnienie miejsc kotwienia balustrad.

Zazwyczaj te miejsca sa przyczyna przeciekow wody przez pty-
ty tarasowe i balkonowe. Zalecane jest wyprowadzenie warstwy
hydroizolacyjnej min. 15 cm powyzej przewidywanego poziomu
nawierzchni (w tym réwniez w miejscu progu), a do uszczelnie-
nia miejsc przebi¢ instalacyjnych stosowanie specjalnych tulejek,
sprowadzajac wody opadowe poza rejon przebicia. W o$cieznicach
drzwi balkonowych i tarasowych korzystne jest stosowanie spe-
cjalnych tasm klejonych na zaktad z izolacja tarasu lub balkonu.

Z omowionymi w artykule bledami spotkatam si¢ w swojej
praktyce zawodowej. Nie wyczerpuja one z pewnoscia listy
wszystkich mozliwych bledow projektowych i wykonawczych
wystepujacych w warstwach taraséw i balkondéw. Przy podejmo-
waniu decyzji o naprawie przeciekajacej konstrukcji budowlanej
nalezy do kazdego przypadku podchodzi¢ indywidualnie, usuwa-
jac przyczyny uszkodzen, a nie jedynie ich skutki.
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