Departament Prawno-Organizacyjny GUNB

informuje

Ktéry organ jest wlasciwy do wystapienia z wnioskiem
o0 upowaznienie do udzielenia zgody na odstepstwo
od przepisoéw techniczno-budowlanych?

Whniosek w sprawie upowaznienia do udzielania zgo-
dy na odstepstwo od przepiséw techniczno-budowlanych
sktada wtasciwy organ do ministra, ktory ustanowit te
przepisy, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budo-
we (art. 9 ust. 3 w zw. art. 9 ust. 2 ustawy — Prawo bu-
dowlane). Uzyskanie zgody na odstepstwo od przepiséow
techniczno-budowlanych odbywa sie wiec jedynie w ra-
mach procedury prowadzacej do uzyskania decyzji o po-
zwoleniu na budowe. Zgodnie z przepisami ustawy — Pra-

wo budowlane jedynym organem uprawnionym do wyda-
nia decyzji o pozwoleniu na budowe jest organ admini-
stracji architektoniczno-budowlanej (zob. a contrario
art. 83 ust. 1 ustawy — Prawo budowlane). Tym samym
wyltgcznie organy administracji architektoniczno-budow-
lanej sg uprawnione do wystepowania do ministra, ktéry
ustanowit przepisy techniczno-budowlane, z wnioskiem
w sprawie upowaznienia do udzielania zgody na odstep-
stwo.

W sprawie obowigzku prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego
dla budynkéw potaczonych tacznikiem
(art. 64 ustawy — Prawo budowlane)

Zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy z 7 lipca 1994 r. — Prawo bu-
dowlane (Dz.U.z2013r. poz. 1409 z pézn. zm.), wtasciciel lub
zarzadca jest obowigzany prowadzi¢ ksigzke obiektu budow-
lanego kazdego budynku oraz obiektu budowlanego niebeda-
cego budynkiem, ktérego projekt jest objety obowigzkiem
sprawdzenia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 2 ustawy. Ksigzka
obiektu budowlanego jest dokumentem przeznaczonym do re-
jestrowania przeprowadzanych badan i kontroli stanu tech-
nicznego, remontéw i przebudowy w okresie uzytkowania
obiektu budowlanego. Przepis ten odnosi sie do samodzielne-
go konstrukcyjnie obiektu budowlanego, czyli oddzielonego
od innych obiektéw budowlanych przerwg dylatacyjna, po-
czawszy od fundamentu po dach. Natomiast istnienie faczni-
ka miedzy kilkoma segmentami — czyli konstrukciji taczacej co
najmniej dwa segmenty, przeznaczonej do przemieszczania
sie ludzi miedzy tymi segmentami — oznacza, ze kazdy z seg-
mentéw nie moze by¢ kwalifikowany jako samodzielna kon-
strukcyjnie cato$¢. Tym samym zespot segmentow (pawilo-
néw) — trwale zwigzanych z gruntem, wydzielonych z prze-
strzeni za pomoca przegréd budowlanych oraz posiadajacych
fundamenty i dach — nalezy traktowac jako jeden budynek, je-

zeli wechodzace w jego sktad czesci sg potaczone tacznikami.
W przypadku takiego budynku nalezy prowadzi¢ jedng ksiaz-
ke obiektu budowlanego, a nie oddzielne dla kazdego segmen-
tu wchodzacego w jego skiad.

Prowadzenie oddzielnej ksigzki obiektu budowlanego dla
kazdego segmentu wchodzacego w skiad takiego budynku nie
stanowi podstawy do wymierzenia kary z art. 93 pkt 9 ustawy
— Prawo budowlane, jezeli prowadzone ksigzki zawierajg wy-
magane wpisy oraz sg do nich dotgczone wymagane dokumen-
ty. Wiasciciel lub zarzadca ponosi odpowiedzialnos¢ karng
na mocy tego przepisu tylko wtedy, gdy nie ma ksigzki obiektu
budowlanego, ksigzka obiektu budowlanego nie jest w ogole
prowadzona lub nie zawiera odpowiednich wpiséw, lub braku-
je dokumentdw, ktére powinny by¢ dotaczone do ksigzki.

Nalezy pamietaé, ze budynki sktadajace sie z kilku seg-
mentéw (pawilonéw) potaczonych tgcznikiem, ktérych po-
wierzchnia zabudowy przekracza w sumie 2000 m?, pod-
legajg m.in. obowigzkowi przeprowadzania okresowych kon-
troli, o ktérych mowa w art. 62 ust. 1 ustawy — Prawo budow-
lane, co najmniej dwa razy w roku, w terminach do
31 maja oraz do 30 listopada (art. 62 ust. 1 pkt 3 ustawy).

Jak nalezy rozumie¢ pojecie ,,obszaru oddziatywania obiektu”?

Zgodnie z ustawg z 20 lutego 2015 r. 0 zmianie ustawy — Pra-
wo budowlane oraz niektérych innych ustaw przez obszar od-
dziatywania obiektu nalezy rozumie¢ teren wyznaczony w oto-
czeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odreb-
nych, wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia
w zagospodarowaniu, w tym zabudowy, tego terenu. Uzyte w tej
definicji sformutowanie ,w tym zabudowy” ma w sposob szcze-
golny zwrdéci¢ projektantom uwage przy wyznaczaniu obszaru
oddziatywania na ograniczenia dotyczace zabudowy terenu.

W orzecznictwie i doktrynie zwraca sie uwage, ze wobec bra-
ku wyraznego wskazania przez ustawodawce przepisow,
na podstawie ktorych dochodzi do wyznaczenia terenu w otocze-
niu obiektu budowlanego, przyjac nalezy, ze sg to wszystkie po-
wszechnie obowigzujace przepisy prawa, wprowadzajace ogra-
niczenia okre$lonego rodzaju czy tez utrudnienia w zakresie za-
gospodarowania tego terenu, w tym w szczegolnosci przepisy
techniczno-budowlane, przepisy z dziedziny ochrony srodowi-
ska, ochrony zabytkow czy tez przepisy prawa miejscowego.
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