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race naprawczo-renowacyjne
zawilgoconych i zasolonych
budynkéw obejmujg: odtwo-
rzenie izolacji poziomej i pio-
nowej; zabezpieczenie muru przed kry-
stalizacjg szkodliwych soli/zabiegi od-
salajgce; osuszenie obiektu do 3 - 6%
wilgotnosci masowej (np. za pomoca
osuszaczy absorpcyjnych, kondensa-
cyjnych itp.); naprawe elewacji (oczysz-
czenie, spoinowanie, wzmocnienie
podtozy, hydrofobizacje, naprawe spe-
kanych tynkow itp.); wykonanie no-
wych instalacji sanitarnych, grzew-
czych, elektrycznych, wentylacyjnych
lub klimatyzacyjnych; reprofilacje ota-
czajgcego terenu/zmiane sposobu od-
prowadzenia wod opadowych.

Ustalenie przyczyn
zawilgocenia
i korozji biologicznej

Pierwszg czynnoscig diagnostyczng
sq ogledziny budynku i otoczenia.
Powinny one by¢ ukierunkowane na
analize istniejgcego stanu konstrukcji
oraz przyczyn zawilgocenia, uwzgled-
niajaca okreslenie warunkow grunto-
wo-wodnych oraz wplyw uksztattowa-
nia terenu na mozliwos¢ naptywu wod,
jak rowniez lokalizujgca inne zrodta wo-
dy i wilgoci (np. uszkodzenia instalacji
wodno-kanalizacyjnej, przecieki przez
nieszczelne dachy, uszkodzone obrob-
ki blacharskie).

Kolejnym etapem sg szczegolowe
ogledziny budynku i opis jego stanu
technicznego (rodzaj murdw, ich stan,
ukiad pomieszczen, stan istniejacych
izolacji lub stwierdzenie ich braku)
z uwzglednieniem poziomu zawilgoce-
nia i zasolenia (analiza ilosciowa i jako-
sciowa), ustaleniem obecnosci grzy-
bow i plesni oraz analizg cieplno-wil-
gotnosciowg (wilgo¢ kondensacyjna,
mostki termiczne). Istotnym sktadni-

? Atlas sp. z 0.0,
) Adres do korespondencji:
mgareckif@atlas.com.pl

Zakres, rola

| znaczenie diagnostyki
przy renowacji zawilgoconych obiektow

kiem diagnostyki moze by¢ analiza hi-
storyczna, okreslajgca (na podstawie
zachowanych dokumentow), w jaki
sposob doszio do powstania budowli
oraz jaki jest rodzaj jej posadowienia.

Ogledziny wewnatrz warto zaczac¢
od najnizej potozonych czesci budyn-
ku — od piwnic (lub od parteru, gdy bu-
dynek jest niepodpiwniczony). Nalezy
szukac wykwitow, ztuszczen, plam, od-
spojonej farby, osypujacego sie tynku
itp. W piwnicy i matych zamknietych
pomieszczeniach trzeba sprawdzi¢
wilgotnosc¢ scian i podiog/posadzek,
ze szczegolnym uwzglednieniem ob-
szarow okien, styku posadzka-sciana,
przy przejsciach rur itp. W przypadku
budynkow niepodpiwniczonych nalezy
oceni¢ wilgotnos¢ scian w obszarze
przypodiogowym oraz podtog. Szcze-
golnie starannie nalezy sprawdzic, czy
nie wystepuje zawilgocenie w obszarze
okien i naswietli. Warto takze zwrocic
uwage na naroza i narozniki oraz na
sciany catkowicie zabudowane (np. me-
blosciankami), jak rowniez na osciezni-
ce i szyby okien. Wykonujac ogledziny
od wewnatrz, trzeba takze szukac¢ oznak
zawilgocenia na skutek nieszczelnosci
pokrycia dachowego, uszkodzenia obro-
bek blacharskich, rynien czy rur spusto-
wych oraz innych miejsc zawilgocen,
ktorych nie da sie wyttumaczy¢ prze-
ciekami czy zalaniami (np. mostki
termiczne — przemarzanie przegrod
i zZwigzana z tym kondensacja wilgoci
na wewnetrznej powierzchni przegrod
czy kondensacja miedzywarstwowa).

W przypadku ustalania przyczyn za-
wilgocenia wazng funkcje petnig od-
krywki. Szczegolnie w budynkach za-
bytkowych czasami warstwy gruntu
przylegte do scian fundamentowych
na skutek roznorodnych zdarzen ule-
galy wielokrotnemu przemieszczeniu,
co ma wplyw na umiejscowienie pro-
jektowanych wtornych izolacji wodo-
chronnych. Odkrywki sg konieczne tak-
ze w celu okreslenia polozenia iinstala-
cji oraz konstrukcji podziemnych pozo-
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stawionych w przesziosci wokot budyn-
ku. Moze sie zdarzyc¢, ze sciany funda-
mentowe sa rozszerzone u podstawy,
co powinno by¢ uwzgledniane w poz-
niejszym projektowaniu prac napraw-
czo-renowacyjnych. Odkrywki pozwa-
lajg takze na okreslenie stanu scian
przyziemia. Wazne jest tez okreslenie
struktury przegréd pozwalajgce na wy-
krycie tzw. murow zebraczych, w kto-
rych wystepowat ,rdzen” z innych
(mniej wartosciowych) materiatow niz
licowe warstwy muru. Na projektowang
technologie renowacji majg rowniez
wptyw stwierdzone zarysowania i spe-
kania.

Bardzo istotne jest zwrocenie uwagi
na objawy wskazujgce na wystapienie
korozji biologicznej. Bedzie to, po-
za duzg wilgotnoscig przegrod, przede
wszystkim:

m specyficzny zapach stechlizny;

m zwiekszona wilgotnos¢ drewna;

m luszczenie sie/odpadanie warstw
wykonczeniowych;

m zmiana struktury drewnai jego koloru;

m pojawienie sie spekan niebeda-
cych typowym objawem zachowania
sie drewna;

m zapadanie sie podiog;

m nadmierne ugiecie elementow
drewnianych;

m gluchy dzwiek przy opukiwaniu
elementow drewnianych.

Objawy korozji biologicznej nie za-
wsze sg widoczne i dlatego nalezy
Zwroci¢ uwage na utrate nosnosci ele-
mentow (ugiecia) oraz miekkos¢ drew-
na. Na tym etapie wykonuje sie takze
proste badania in situ oraz dokumen-
tacje fotograficzng. W zaleznosci
od potrzeb beda to pomiary zawilgoce-
nia, temperatury, badania wytrzymato-
sciowe, np. mtotkiem Schmidta, ozna-
czenie pH, okreslenie mozliwosci wy-
stapienia kondensacji pary wodnej
(oznaczenie punktu rosy) itp.

Ogledziny oraz proste badania wy-
konywane na miejscu, w potaczeniu
z obrazem uszkodzen, pozwalajg odpo-



