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Koszty budowy domu w réznych
technologiach i dynamika ich zmian

lle kosztuje wyzszy standard?

Warszawa, 26 wrze$nia 2011 r.

mgr Mariola Gala-de Vacqueret
drinz. Janusz Traczyk
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Koszt budowy domu zalezy nie tylko od cen podstawowych
czynnikéw produkgiji i ich zmian, jakie wystepujg w réznych
okresach realizacji obiektu. W duzej mierze o ostatecznym
koszcie decyduje inwestor w momencie wyboru technologii
i standardu wykonania budynku.
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Obserwujgc zmiany cen materiatéw stosowanych w budownictwie
w latach 2005-2011, mozemy okresli¢ zaréwno dynamike zmian cen
robot, jak i obiektow budowlanych.

Z danych systemu SEKOCENBUD wynika, iz udziat warto$ciowy
materiatéw w cenie typowego obiektu budownictwa mieszkaniowego
ksztattuje sie na poziomie 60%. Zmiany cen tylko niektérych z nich
majg wplyw na zmiane kosztéw catego domu — co wynika z przedsta-
wionego w tabeli 1 zestawienia materiatéw pod wzgledem ich udziatu
ilosciowego i wartosciowego.

Wsré6d materiatéw budowlanych welna mineralna i pustaki ceramiczne
dajq prawie 8-proc. udziat w kosztach budowy domu.
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Tabela 1. Zestawienie iloSciowe i wartoSciowe materiatéw o najwigkszym udziale

w kosztach budowy domu jednorodzinnego — poziom cen: Il kwartat 2011 r.

iat %

Lp. Nazwa Jm. llosé [r—
budowy domu
WYBRANE MATERIALY BUDOWLANE
1. Plyty z weiny mineralnej do izolacji m? 123153 34 449,58 690% 4,16%
2. Pustaki ceramiczne szt 7176,56 26 860,15 538% 3,24%
3. Bloczki betonowe szt 6559,68 25060,81 502% 3,03%
4. Stolarka drzwiowa wewnetrzna m? 28,13 18101,54 3,62% 219%
5. Cegla ceramiczna szt 8436,35 16336,23 327% 1,97%
6. Stolarka okienna m? 24,43 16 199,59 3,24% 196%
7. Stal zbrojeniowa kg 720424 17 499,32 3,50% 211%
WYBRANE MATERIALY INSTALACYJNE
8. Grzejniki z blachy stalowej, lakierowane szt 21,00 12284,00 246% 148%
9. Rury miedziane twarde m 19,57 813,44 0,16% 0,10%
WYBRANE MATERIALY ELEKTRYCZNE
10, Przewody elektryczne YDY m* 126048 5414,39 1,08% 0.65%
1. Wylaczniki tablicowe szt 25,00 103833 0.21% 0.13%
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Jednoczes$nie w ostatnich pieciu latach najwieksze zmiany cen

(za wyjatkiem stali zbrojeniowej) odnotowano w grupie materiatéw
ceramicznych (cegiet i pustakéw) oraz innych materiatéw — bloczkéw
z betonu komdrkowego i wapienno-silikatowych.

O tym, z jakich materiatéw bedzie budowany dom, decyduje przyjety
do realizacji projekt techniczny.
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Tabela 2. Udziat kosztéw $cian w cenie obiektu

Udziat %

Qblektleloment w cenie obiektu

Dom z cegly dziurawki i pustakéw ceramicznych (obiekt 1154)

fa Sciany podziemia 02

%‘?&H Sciany nadziemia 15,7

T A RAZEM SCIANY 15,9
Dom z bloczkéw z betonu komérkowego (obiekt 1159)

Sciany podziemia 18

Sciany nadziemia 108

RAZEM $CIANY 126

Dom z cegly ceramicznej kratéwki (obiekt 1159A)

Sciany podziemia 1.2
Sciany nadziemia 13
RAZEM $CIANY 125
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Ponizej przedstawione sg zmiany kosztéw budowy szesciu doméw
jednorodzinnych, ktérych sciany konstrukcyjne zostaty wzniesione

z roznych materiatéw, a catkowita wycena jest cyklicznie aktualizowana
w wydawnictwie systemu SEKOCENBUD ,Biuletyn cen obiektéw
budowlanych - BCO".

W tabelach od 3 do 8 zamieszczono charakterystyke kazdego z tych
domow — biorgc pod uwage przede wszystkim rodzaj materiatu uzytego
do budowy Scian.

Ponadto podano ceng wybudowania 1 m? catego domu oraz 1 m? $ciany,
a takze zmiany cen, jakie nastapity w okresie od 2005 roku az do Il
kwartatu 2011 r.
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Zmiany kosztéw budowy w zalezno$ci od rodzaju materiatu

uzytego do wzniesienia Scian konstrukcyjnych

Tabela 3. Dom z bloczkéw z betonu komérkowego YTONG (obiekt 1153)

3 kw.2011

4Kkw.2005 | 3 kw.2011 | 3 5T

ket | domuw zim? pu. 1829 2486 3590%
P -

L = | sciany w ztim® 42544 55823 31,20%

Tabela 4. Dom z cegly dziurawki i pustakéw ceramicznych (obiekt 1154)
3 kw.2011

4 kw.2005 | 3 kw.2011

:_'ﬂ ﬁ. %&a 4Kkw.2005
i | domu w zUm? p.u. 2132 3125 46,60%
i D | sciany w zlim® 30774 6343 59,50%

Tabela 5. Dom z bloczkéw z betonu komérkowego (obiekt 1159)

3 kw.2011
4 kw.2005

W | domuw ziim?p.u. 1440 2073 44,00%
| sciany w zUm? 325,38 5257 6160%

4 kw.2005 | 3 kw.2011
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Zmiany kosztéw budowy w zaleznosSci od rodzaju materiatu

uzytego do wzniesienia $cian konstrukcyjnych — cd.

Tabela 6. Dom z cegly ceramicznej kratéwki (obiekt 1159A)

a4t

Tabela 7. Dom z cegly ceramiczne] peinej (obiekt 1160)

4 kw.2005 | 3 kw.2011

1 ‘ domu w z/m? p.u. 2330 3206 37,60%
‘ $ciany w zi/m?* 472,76 821,05 73,70%

3 kw.2011

4 kw.2005 | 3 kw.2011 4kw.2005
7
‘ domu w z/m? p.u. 1785 2729 52,90%

| sciany w zi/m® 326,62 5505  68,50%

Tabela 8. Dom z pustakéw ceramicznych POROTHERM (obiekt 1166)

=y 3 kw2011
i : 4kw.2007 | 3kw.2011 | 75 oo

§ ‘ domuw zi/m?p.u. 2353 2451 4,20%
| sciany w ztim® 60892 53367  -1240%

o —
s sEmOCEWRUD * O
[ ——

Konferencja RYNEK BUDOWLANY ORAZ CENY — W BADANIACH | STATYSTYCE, 2011 rok

Jak wida¢, obecnie wydatki poniesione na budowe domu z cegiet
i pustakéw ceramicznych sg wyzsze o ok. 40%, a nawet o ponad
50% (w przypadku budynku z cegiet petnych) niz przed kilku laty.
W tym samym czasie koszt wznoszenia $cian z tych materiatow
wzrést o blisko 70%. Dynamika tych zmian zostata przedstawiona
odpowiednio na wykresach 1 2.
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Wykres 1. Dynamika kosztéw budowy domu jednorodzinnego w réznych
technologiach — w latach 2005-2011

S— ookl YTONG B beton komorkowy DEmm=el cogls peina
— cogla driurawks B W cogla kratowha  e— pustaki POROTHERM

Zmisny w % narastajaco
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Wykres 2. Dynamika kosztéw wykonania $cian z réznych materiatéw

—w latach 2005-2011

S— biccckl YTONG B beton komérkowy Dl cegls polng
Co— cegla deiurawka B0 E—

Zmiary w % narmstajac
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Kazdy inwestor powinien tez mie¢ $wiadomos$¢, ze wyzszy
standard budynku, lepsze parametry uzytkowe, lepsza jako$¢
zastosowanych materiatéw oznacza niestety réwniez wyzsze
koszty podczas budowy. O ile sg one wyzsze?

Poréwnalismy koszty budynku wybudowanego na podstawie
tego samego projektu, lecz w réznych technologiach wykonania
scian (z uzyciem innego materiatu) oraz z zastosowaniem
réznych materiatéw do pokrycia dachowego i wykonczenia.

Wyniki przedstawiamy w tabelach 9 i 10.
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Tabela 9. Réznice w rozwigzaniu standardowym i ponadstandardowym

STANDARD (obiekt 1159) WYZSZY STANDARD (obiekt 1159A)

rodzaj materiatu m rodzaj materiatu

beton komérkowy 525,70 cegla kratowka 821,10

Element budynku

Sciany (w ziim?)
Pokrycie dachowe (w zl/m? pol.)  dachéwka bitumiczna 78,70 dachéwka ceramiczna éredzka 178,30
Okna i drzwi zewnetrzne (w Zim?)  drewno sosnowe 672,90 drewno mahoniowe 1677,20
Drzwi wewnetrzne (w zHim?) plytowe

460,90 fornirowane 1124,30

Dom ogélem (w zi/m? p.u.) 2073,00 3206,00

o m—
+ sEROCERRUD + 14
]

Konferencja RYNEK BUDOWLANY ORAZ CENY —W BADANIACH | STATYSTYCE, 2011 rok

Tabela 10. Standardowe rozwigzania a podwyzszony standard
(poziom cen — lIl kwartat 2011 roku)

O ile wzrastajg koszty przy réznych rozwigzaniach materialowych:
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