UZYTKOWANIE | UTRZYMANIE OBIEKTOW

dr inz. Stawomir Rowinski""
ORCID: 0000-0001-5512-7381

inz. Krystian SzczotV

ORCID: 0000-0002-4324-4502

Rozbudowa

budynkow wielorodzinnych

Extention of multi-family buildings

DOI: 10.15199/33.2023.02.08

Streszczenie. W artykule przedstawiono przyktad zwigkszenia
powierzchni uzytkowej obiektu przez dobudowe ogrodow zi-
mowych. Z uwagi na prognozowany wzrost zainteresowania po-
ruszang tematyka, zaproponowano rozwiazanie konstrukcji no-
$nej dostosowane do warunkoéw klimatycznych panujacych
w Polsce. Na podstawie rezultatow otrzymanych z analiz statycz-
no-wytrzymato$ciowych, za korzystne uznano wykorzystanie
samonosnej stalowej konstrukcji szkieletowej, niezaleznej
od konstrukeji istniejacego obiektu.

Stowa kluczowe: modernizacja; budynki wielorodzinne; ogro-
dy zimowe; konstrukcja dostawna.

wigkszajaca si¢ powierzchnia zabudowy miast oraz

wysokie ceny gruntow stwarzaja konieczno$¢ wzno-

szenia wysokich budynkow, dlatego tez w Polsce

od potowy XX wieku obserwuje si¢ rozwdj budyn-
kow wysokich i wysokosciowych [1]. W zwiazku z tym, ze
budownictwo przyczynia si¢ do prawie 40% emisji gazow
cieplarnianych [2], a wigc w ogromnym stopniu wptywa
na stan §rodowiska naturalnego, powinno w szczegdlny spo-
sob skupi¢ si¢ na poszukiwaniu nowych rozwiazan umozli-
wiajacych racjonalne wykorzystanie zasobéw naturalnych
oraz powierzchni zabudowy. Zgodnie z danymi GUS [3], §red-
nia powierzchnia nowych mieszkan oddawanych do uzytko-
wania w Polsce utrzymuje si¢ w ostatnich latach na podobnym
poziomie. W 2019 r. bylto to 88,6 m? Biorac pod uwage sta-
tystyki dotyczace nowych obiektdw, powierzchnia mieszkan
w Polsce nie odbiega od standardow europejskich (przecigt-
na powierzchnia mieszkania w UE to 80 m?). Analizujac jed-
nak wszystkie uzytkowane lokale, wytania si¢ nieco mniej po-
zytywny obraz sytuacji. Uwzgledniajac, ze znaczna ich cz¢s$¢
stanowia tzw. obiekty z wielkiej ptyty, Srednia powierzchnia
mieszkania w Polsce to ok. 50 m?, a 36% mieszkancow Pol-
ski zyje w warunkach przeludnienia. Zgodnie z danymi Eu-
ropejskiego Urzedu Statystycznego jestesmy pod tym wzgle-
dem na czwartym miejscu w Unii Europejskiej — po Rumu-
nii, Lotwie i Bulgarii. Ze wzgledu na coraz wigksza cheé
zmiany mieszkania w bloku na obiekt nowszy, wykonany
w lepszym standardzie, przy jednoczesnych wysokich cenach
oraz niedostatecznej ich liczbie, widoczne jest zwigkszone
zainteresowanie posiadaniem domu jednorodzinnego pod
miastem, niz lokalu w budynku wielorodzinnym. Powoduje to
nadmierny rozrost przedmies¢ i w konsekwencji stwarza ko-
nieczno$¢ dhugich dojazdow generujacych koszty oraz emisje
gazOow cieplarnianych. Za racjonalne nalezy wigc uznac przy-
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Abstract. The article presents an example of increasing usable
area of building by adding winter gardens. Due to the projected
increase in interest in the subject, a solution for the load-bearing
structure was proposed, adapted to the climatic conditions
prevailing in Poland. Based on the results obtained from the
static and strength analyses, it was considered beneficial to use
a self-supporting steel frame structure, independent of the
structure of the existing facility.

Keywords: modernization; multi-family buildings; winter
gardens; add-on construction.

wrocenie zainteresowania lokalami starszymi, zlokalizowany-
mi w centrach miast, z dobra dostgpnos$cia do ustug publicz-
nych. W zwiazku z tym, ze czgsto nie spelniaja one obecnych
wymagan mieszkancow, traca swoja funkcj¢. Jednocze$nie
stan techniczny ich konstrukcji jest w znacznej liczbie przy-
padkéw nadal na odpowiednim poziomie.

Najprostszym rozwigzaniem sytuacji, gdy funkcja przesta-
je by¢ spetniona, wydaje si¢ zburzenie obiektu i postawienie
na jego miejscu nowego, spetniajacego wspotczesne warun-
ki. Z prawnego punktu widzenia (posiadanie prawa wlasno-
$ci do lokalu) oraz ze wzgledu na ekologig i racjonalne wy-
korzystanie zasobow, takie podejscie jest nie do przyjecia.
Rozwigzaniem moze by¢ modernizacja istniejacych obiektow
mieszkalnych, pozwalajaca na podniesienie standardu lokali.
Takie podejscie widoczne jest w krajach Europy Zachodniej,
gdzie obserwuje si¢ zwigkszone zainteresowanie omawiana
tematyka. Podjgte zostaty rowniez realizacje, w ktorych z suk-
cesem dokonano unowocze$nienia catych osiedli budynkow
wielorodzinnych, w taki sposob, by odpowiadaty na potrzeby
mieszkaniowe. Dziatania podejmowane w celu przywrocenia
funkcji obiektom koncentruja si¢ na zwigkszeniu ich po-
wierzchni uzytkowej, np. przez taczenie mieszkan czy tez do-
budowanie do budynku konstrukcji tzw. ogrodéw zimowych,
dzigki czemu mieszkancy zyskuja dodatkowa przestrzen, kto-
ra bedzie mogta by¢ wykorzystana np. jako miejsce na prze-
chowywanie, uprawg roslin czy tez spgdzania wolnego cza-
su, odpoczynku badz spotkan.

Przyklady zwiekszenia powierzchni
uzytkowej mieszkan

Najbardziej znanym przyktadem rozbudowy budynku
mieszkalnego stata si¢ inwestycja polegajaca na przeksztatce-
niu 530 mieszkan w kompleksie Grand Parc zlokalizowane-
go w Bordeaux we Francji. Zadanie polegalo na przebudowie
modernistycznych blokdéw socjalnych z poczatku lat szesé-
dziesiatych XX wieku. Zdecydowano si¢ na dobudowanie zel-
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betowej, prefabrykowanej konstrukcji, aby kazde z miesz-
kan zyskalo wigksza przestrzen oraz ilos¢ $wiatta (foto-
grafia 1). Konstrukcja umozliwita dobudowanie wystar-
czajaco duzej i w pelni funkcjonalnej, prywatnej przestrzeni
na zewnatrz (fotografia 2). Inwestycja projektu A. Lacaton,
J. P. Vassal — laureatéw Nagrody Pritzkera w 2021 r. oraz
F. Druot i Ch. Hutin zostala w 2019 r. uhonorowana Nagroda
Unii Europejskiej w konkursie architektury wspétczesnej im.
Miesa van der Rohe.
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Fot. 1. Budynki osiedla Grand Parc po przebudowie [4]
Photo 1. Grand Parc housing estate buildings after alteration [4]

Fot. 2. Dobudowane ogrody zimowe [5]
Photo 2. Added winter gardens [5]

Obserwacja trendow oraz zakonczone realizacje w Europie
wskazuja, iz w przysztosci zagadnienia te podejmowane bg-
da réwniez w naszym kraju. Na zainteresowanie tematem
w Polsce ma rowniez wptyw fakt istnienia wielu budynkoéw
z wielkiej ptyty, w ktorych znajduje si¢ ok. 4 min lokali miesz-
kalnych [6].

Opracowanie dostawnej
lekkiej konstrukcji stalowej

W celu sprawdzenia mozliwosci wykorzystania w Polsce
idei i trendéw europejskich przeprowadzono analizy statycz-
ne i wytrzymato$ciowe dostawnej konstrukcji no§nej zgodnie
z obowiazujacymi normami [7 + 9]. Celem bylto stworzenie
rozwiazania dostosowanego do typowego budynku realizowa-
nego w technologii wielkiej ptyty, ktorego stan techniczny
umozliwia montaz do niego dodatkowej konstrukcji ogrodu
zimowego. Przyjgto nastgpujace zatozenia dotyczace kon-

mﬂTERIﬂi:

strukcji: szerokosc¢ catkowita 30 m; wysokosc¢ catkowita 18 m;
glebokos¢ 3,50 m; 6 kondygnacji nadziemnych. Analizujac
rézne rozwiazania materiatowe, stwierdzono, ze korzystne
jest wykonanie lekkiej konstrukcji szkieletowej z elementow
stalowych, ktéra moze by¢ w wariancie samono$nym lub mo-
cowana do istniejacego budynku. Elementy nosne konstruk-
cji stanowi¢ beda ksztaltowniki goracowalcowane, wykona-
ne ze stali S235JR. Pozostate elementy ogrodu zimowego, to
zelbetowe plyty prefabrykowane grubosci 15 cm, stanowiace
konstrukcje stropow oraz elewacja, ktora stanowia balustra-
dy szklane i przeszklenia harmonijkowe z mozliwos$cia ich
ztozenia przez uzytkownikow. Pod wzgledem wymagan prze-
ciwpozarowych, obiekt zakwalifikowano do kategorii zagro-
zenia ludzi ZL IV oraz klasy odpornosci pozarowej C. Przy-
jeto, iz poszczegblne elementy konstrukeji spetnia¢ beda wy-
magania okreslonych klas: konstrukcja nosna R60, stropy
REI60 oraz elewacja EI30. Zbudowano dwa warianty mode-
li obliczeniowych (rysunek 1). Wariant 1 stanowi samonos$na
konstrukcja ztozona z dwoch rzedow stupow — przy zewngtrz-
nej krawedzi obiektu oraz przy $cianie budynku (rysunek 2).
Konstrukcja ta zamocowana jest w gruncie przez stopy fun-
damentowe i jest niezalezna od konstrukcji istniejacego bu-
dynku mieszkalnego. W wariancie 2 pozostawiono tylko je-
den rzad stupoéw — przy zewngtrznej krawedzi. Zamiast tego
od strony istniejacego budynku zaprojektowano mocowanie
konstrukcji bezposrednio do konstrukcji obiektu mieszkalne-
go przez belki poprzeczne. Prety znajduja si¢ miedzy shupa-
mi a $ciang oraz w potowie rozpigtosci belek podtuznych
umiejscowionych w ptaszczyznie poziomej migdzy stupami.
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Rys. 1. Warianty konstrukcji ogrodow zimowych: a) wariant 1;
b) wariant 2
Fig. 1. Structural designs of winter gardens: a) design 1; b) design 2

Wyniki analizy konstrukcji

Przeprowadzono analizy statyczno-wytrzymatosciowe obu
przedstawionych wariantow konstrukcji, w celu dobrania
przekrojow elementéw, a co za tym idzie okreslenia zuzycia
materiatdw. Pod uwage wzigto dziatanie obciazen klimatycz-
nych ($niegu, wiatru), obciazen statych i uzytkowych zgod-
nie z postanowieniami norm [10 + 13]. Na podstawie wyko-
nanych analiz ustalono zuzycie stali na poziomie 47,24 kg/m?
w przypadku wariantu 1 oraz 26 kg/m? w przypadku warian-
tu 2. W obu wariantach zastosowano profile stalowe o prze-
kroju HEA220 — w przypadku stupdéw na trzech najnizszych
kondygnacjach, HEA200 — stupdéw na pozostatych kondygna-
cjach oraz belek podtuznych i poprzecznych, a takze stgzen
z pretow okraglych PO42. Mniejsze zuzycie stali w wariancie 2
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Rys. 2 Projektowana konstrukcja ogrodéw zimowych — wariant 1: a) widok — elewacja frontowa A-A; b) przekroj B-B; c) przekroj C-C
Fig. 2. Winter gardens structure design 1: a) view of front facade A-A; b) section B-B; section C-C

wynika z rezygnacji z jednego rzedu stupow 1 bezposrednim po-
Iaczeniu dobudowanej konstrukc;ji z istniejacym obiektem. Na-
lezy jednak pamigtac, ze rozwiazanie to oprocz zalety w posta-
ci mniejszego zuzycia materialdw ma wiele wad, takich jak np.
koniecznos¢ zapewnienia odpowiedniej izolacyjnosci termicz-
nej w miejscu wykonania potaczen konstrukcji z istniejacym
budynkiem, aby unikna¢ mostkéw termicznych (potaczenie
elementow stalowych z betonowa konstrukcja budynku istnie-
jacego). Rozwiazanie to generuje rowniez komplikacje na po-
ziomie wykonawczym. W wariancie 1 nie wystgpuje koniecz-
nos$¢ wykonania wielu otworéw potrzebnych do montazu kon-
strukcji do istniejacego budynku, jak to ma miejsce w warian-
cie 2. Jest on rowniez niekorzystny w aspekcie niezawodnosci
konstrukeji, gdyz wystepuje duza liczba potaczen z istniejacym
budynkiem, ktorego obecny stan techniczny moze ograniczac
mocowanie dodatkowej konstrukcji nosnej.

Whnioski

W wyniku przeprowadzonych obliczen wykazano, ze
w Polsce mozliwe jest zwigkszenie powierzchni uzytkowe;j
mieszkan przez dobudowg konstrukcji ogroddw zimowych
do istniejacych wielorodzinnych budynkow mieszkalnych.
Za korzystne rozwiazanie, pomimo wigkszego zuzycia ma-
terialow, nalezy uznaé¢ wykorzystanie samonos$nej, lekkiej
konstrukcji stalowej, tatwej do wykonania, mniej awaryj-
nej, korzystnej pod wzglgdem izolacyjnosci termicznej

www.materialybudowlane.info.pl

obiektu (brak mostkow termicznych), ktorej montaz nie
powoduje dodatkowego oddziatywania na istniejacy budy-
nek.
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