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Streszczenie. Adaptacja budynku zabytkowego zobowiazuje
projektanta do bardzo starannego przygotowania dokumentacji
remontowej. Projektowane nowe funkcje nie moga niszczyé
zabytkowych detali, charakteru obiektu lub wnetrza. W artyku-
le przedstawiono problemy adaptacyjne zabytkowego budynku
kordegardy w barokowym zespole patacowo-parkowym zloka-
lizowanym w Bojadtach. Nowa funkcja budynku ma by¢ dosto-
sowana do wymagan dotyczacych pomieszczen przeznaczonych
na cele mieszkalne z zachowaniem historycznego charakteru
budynku.

Stowa kluczowe: budynek zabytkowy; adaptacja; remont; kor-
degarda patacowa w Bojadtach.

of the guard-house in Bojadla

Abstract. Adaptation of a historic building obliges the designer
to very carefully prepare renovation documentation. Designed
new functions may not destroy the historic details, character of
building or interior space. The article presents the problems of
adaptation of the historic guardhouse in the baroque palace and
park complex located in Bojadla. The new function of the build-
ing will be adapted to the requirements of rooms intended for
residential purposes, while maintaining the historical character
of the building.

Keywords: historical building; adaptation; renovation; palace
guardhouse in Bojadla.

espot patacowo-parkowy w Bo-

jadtach, ktory w 1732 r. ufun-

dowala rodzina von Kottwitz

[1], obejmuje patac, park, dwie
oficyny oraz dwie kordegardy znajdu-
jace si¢ po obu stronach przy bramie
wjazdowej na dziedziniec patacowy
(rysunek 1). Do 1905 r. zabudowa pa-
lacowa wraz z majatkiem byta wiasno-
Scig rodu, a nastepnie majatek zostat
dwukrotnie sprzedany. Po zakonczeniu
I wojny $wiatowej palac ponownie
kilkakrotnie zmienial gospodarzy [3].
W latach 1948-1950 miescit si¢ w nim
I Lubuski Uniwersytet Ludowy. W ko-
lejnych latach, az do 1962 r. stuzyt
jako biuro Gminnej Rady Narodowe;j
oraz Gminnej Spotdzielni ,,Samopo-
moc Chlopska”. Ponadto zlokalizowa-
ne w nim byly: przedszkole, oddziat
potozniczy i $wietlica. W 1961 r. pa-
tac w Bojadtach zostal objety ochrong
prawng przez wpis do rejestru zabyt-
kow. W 1962 r. zespot patacowo-par-
kowy podzielono i przekazano rdz-
nym uzytkownikom. Kordegardy wraz
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Rys. 1. Widok palacu i koSciola, rycina z 1744-1750 r. [2]
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Fig. 1. View of the palace and the church, drawing around 1744—1750 [2]

z oficynami przeksztatcono na budynki
mieszkalne i obiekty uzytecznoS$ci pu-
blicznej, wydzielono réwniez park, kt6-
ry przestal by¢ elementem pierwotnej
cato$ci z zabudowaniami [4]. Po 1989 1.
patac ponownie kilkakrotnie zmieniat
wilascicieli. Czgste zmiany os6b zarza-
dzajacych obiektami patacu oraz brak
napraw i remontow byty przyczyna zte-
go stanu technicznego catego komplek-
su patacowego. W latach 2006-2010
Stowarzyszenie Zycie dla Patacu posta-
wito sobie za cel jego odbudowe i zago-

spodarowanie na cele kulturalne, szko-
leniowe oraz turystyczne. Od 2014 r.
wlascicielem patacu w Bojadtach zostat
Arkadiusz Michonski, zatozyciel Fun-
dacji Palac Bojadla, ktérej glownym
zadaniem jest ochrona i restauracja ze-
spotu patacowo-parkowego [4].

Charakterystyka budynku
kordegardy

Kordegarda oznacza wartownig.
To budynek, w ktéorym stacjonowaty
wszelakiego rodzaju oddziaty wojsko-
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we, warty garnizonowe i policyjne.
Kordegardy w Bojadtach wzniesione
zostaty po obu stronach bramy pataco-
wej w latach 1735-1750. Sa to pigtrowe
budynki zatozone na rzutach w ksztat-
cie prostokata o wymiarach 8,7x9,2 m,
wykonane w technologii tradycyjnej,
przykryte dachem czterospadowym
przechodzacym w kopuly zwienczone
latarniami. Narozniki kordegardy sa
zdobione boniowaniem w formie do-
datkowej warstwy tynku. Do kordegard
zostaty dobudowane obiekty gospodar-
cze, w ktorych pierwotnie miescily si¢
wozownie, spichlerze itp.

Artykutl dotyczy kordegardy potozo-
nej po lewej stronie bramy patacowe;j
(fotografia a). Od strony dziedzinca
przy kordegardzie wzniesiono dobu-
dowke, pelniaca funkcje przedsionka.
Dobudéwka powstata bez jakichkol-
wiek zgod administracyjnych (w tym
konserwatorskich) jako samowola bu-
dowlana. Od strony potudniowo-za-
chodniej do kordegardy przylegaja po-
zostato$ci zabudowan gospodarczych
o dtugosci ok. 6,0 m. Ta czg¢$¢ obiektu
zostata zwienczona dachem dwuspado-
wym pokrytym dachéwka ceramiczng
,karpiowka” utozona ,,w tuske”. Sciana
zewngtrzna zostala wykonana w poz-
niejszym okresie, prawdopodobnie po-
wojennym, z bloczkéw betonu komor-
kowego (fotografia b). Obecnie sg one
wylaczone z uzytkowania. Ze wzgledu
na brak w nich instalacji grzewczej
temperatura wewngtrzna w okresach
zimowych spada tu ponizej 0°C, co po-
woduje degradacj¢ i erozje¢ elementow
konstrukcyjnych. Budynek kordegardy
byt przez wiele lat wykorzystywany na

a)

cele mieszkalne. Niestety mieszkancy
nie mieli uregulowanej sytuacji wtasno-
sciowej 1 wykonywali jedynie drobne,
biezace naprawy. Brak okresowych
remontdw 1 systematycznego dbania
o budynek doprowadzity do jego obec-
nego zlego stanu technicznego.

Prace projektowe
i adaptacyjne obiektu
zabytkowego

Z uwagi na cheé przywrocenia histo-
rycznego charakteru kordegardy i jed-
noczes$nie przystosowanie jej do obec-
nych wymagan stawianych budynkom
mieszkalnym, podczas adaptacji istotne
byto zachowanie rownowagi mi¢dzy no-
woczesnos$cig rozwigzan technicznych
1 obowigzujacym prawem budowla-
nym a specyfika zabytkowego obiektu.
Koncepcja projektowa ma za zadanie
sprawi¢, aby budynki kordegard oraz
istniejacy patac tworzyly jednolity pa-
sujacy zespot historycznych obiektow.
W zwiagzku z tym koncepcj¢ projektowa
poprzedzita szczegdtowa inwentaryza-
cja, ogledziny obiektu oraz ocena stanu
technicznego [5]. Zuzycie elementow
budynku oceniono na przeszto 50%.
Stan techniczny konstrukcji budynku
okreslono jako $redni. Poza konstrukcja
dachu kordegardy, w elementach bu-
dynku wystepuja Srednie uszkodzenia
i ubytki niezagrazajace bezpieczenstwu.
Znacznemu zuzyciu ulegly elementy
zabezpieczajace 1 wykonczeniowe, ta-
kie jak tynki, posadzki, poszycie dachu,
system odprowadzajacy wody deszczo-
we z dachu oraz instalacje wewng¢trzne.
Te elementy jako zuzyte lub niespet-
niajace wspotczesnych wymagan maja

b)

Elewacja kordegardy; 2021 r.: a) frontowa; b) boczna [5]
Elevation of the guardhouse; 2021: a) front; b) side [5]
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by¢ wymienione w 100%. Z uwagi na
wykonanie przerdbek i remontéw bez
zachowania zasad sztuki budowlanej
i uwzglednienia zabytkowego charak-
teru budynku, planuje si¢ w 100% wy-
mienic stolarke okienng i drzwiowg. Na-
tomiast przybudéwke, wzniesiong jako
samowole budowlana, planuje si¢ roze-
bra¢, co pozwoli przywrdci¢ pierwotny
ksztatt obiektu. Szacuje sie¢, ze przebu-
dowa i renowacja obejmie ok. 80% ele-
mentéw obiektu. Glownym problemem
w opracowaniu koncepcji adaptacyjnej
w obiektach tego typu jest pogodzenie
odtworzenia historycznego charakte-
ru budynku oraz dostosowanie go do
wspotczesnych  wymagan — obiektow
mieszkalnych, do ktérych zaliczy¢ nale-
zy: zapewnienie odpowiedniej wysoko-
$ci pomieszczen; wyposazenie budynku
w odpowiednie pomieszczenia sanitarne
(kuchnia, fazienka itp.); zapewnienie ter-
moizolacyjnosci zgodnie z obecnie obo-
wiazujacymi przepisami.

Zespot patacowo-parkowy w Boja-
dtach wpisany jest do rejestru zabytkow
wojewoOdztwa lubuskiego. Palac wraz
z towarzyszacymi zabudowaniami zo-
stat zakwalifikowany do obiektow rezy-
dencjonalnych. Przyjeto, ze stuzby Lu-
buskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw wydaly nastepujgce warunki
prowadzenia przebudowy obiektu:

e zgodzono si¢ na przywrocenie hi-
storycznego uktadu okien, co wiaze si¢
z czg$ciowymi przebiciami muréw oraz
zamurowaniami (rysunek 2);

e zgodzono si¢ na wykonanie Sciany
szczytowe] elewacji bocznej z cegly
ceramicznej pelnej wraz z izolacja ter-
miczng od wewnatrz;

e nic wyrazono zgody na wykonanie
ocieplenia na zewngtrznych powierzch-
niach $cian zewngtrznych;

e nie wyrazono zgody na montaz
okien polaciowych;

e zgodzono si¢ na obnizenie stropu
o ok. 50 cm;

e wyrazono warunkowg zgod¢ na
wykonanie okien w nowej S$cianie
szczytowej z zachowaniem okien o wy-
miarach i wygladzie komponujacym si¢
z pozostatymi oknami;

e wyrazono zgodg¢ na przebicie i cze-
Sciowe rozebranie $ciany pomig¢dzy bu-
dynkiem kordegardy a czgscig gospo-
darcza obiektu.
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Rys. 2. Elewacje kordegardy a), b), ¢), d) — adaptacja [5]
Fig. 2. Guardhouse facades a), b), c¢), d) — adaptation [5]

Zatozono, ze adaptacja w niewiel-
kim stopniu wptynie na dotychczaso-
wy uklad pomieszczen. W glownym
budynku kordegardy ma zosta¢ przy-
wrocona funkcja mieszkalna, natomiast
w pozostatej czesci obiektu, dotychczas
wykorzystywanej jako pomieszczenia
gospodarczo-magazynowe, planuje si¢
umiesci¢ pomieszczenia higieniczno-
-sanitarne, takie jak tazienka oraz kuch-
nia wraz ze spizarnig (rysunek 3).

W ramach projektowanych prac bu-
dowlanych przewidziano wykonanie: hy-
droizolacji na $cianach fundamentowych
w formie iniekcji kurtynowej; izolacji
termicznej na $cianach fundamentowych;
aplikacje iniekcji krystalicznej w S$cia-
ny zewngtrzne i wewngetrzne; utozenie
izolacji termicznej na wewngetrznych
powierzchniach $cian zewnetrznych; ob-

nizenie stropu drewnianego w budynku
kordegardy; wykonanie nowych posa-
dzek na parterze i pigtrze oraz wykona-
nie nowych $cian dziatowych na pigtrze
w konstrukcji lekkiej z ptyt gipsowo-
-kartonowych; renowacje i odnowe calej
konstrukcji dachowej wraz z naprawa
poszycia dachowego oraz wymiang sys-
temu odwodnienia dachowego; wymiang
stolarki okiennej i drzwiowej; demontaz
wiatrotapu/przybudowki; wykonanie no-
wych instalacji wodno-kanalizacyjnych,
grzewczych i elektrycznych.

Podsumowanie

Wiele obiektow zabytkowych, w tym
opisywana kordegarda, z uwagi na liczne
zmiany wlasnosciowe, brak odpowied-
nich $rodkéw finansowych oraz czesto
mato ,.elastyczne” podejscie shuzb kon-

T

DAWNE POMIESZCZENIA GOSPODARCZE

IZOLACJA TERMICZNA

POKOJ DZIENNY

R A DD EN

KUCHNIA + SPIZARNIA ]

POMIESZCZENIE
GOSPODARCZE

LAZIENKA :[

Rys. 3. Rzut przyziemia — adaptacja [5]
Fig. 2. Ground plan — adaptation [5]

serwatorskich, z uptywem lat traci walo-
ry techniczne i uzytkowe. Z uwagi na ko-
nieczno$¢ ,,efektywnego” wykorzystania
przez nowych wiascicieli powierzchni
tego typu obiektow ich dotychczasowe
funkcje praktycznie nie mogg by¢ kon-
tynuowane, co oznacza, ze czg$¢ tych
obiektow nalezy adaptowa¢ do wspot-
czesnych potrzeb uzytkowych. Glow-
nym celem artykutu bylo pokazanie, ze
nawet takie obiekty jak kordegarda mogg
zostac przystosowane do wspolczesnych
wymagan wiacznie z funkcjami mieszka-
niowymi. Koncepcja projektowa zmian
w ukladzie przestrzennym budynku za-
ktada przebudowe obiektu i nadanie mu
charakteru mieszkalnego dostosowanego
do wspdtczesnych wymagan.
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