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Streszczenie. W artykule przedstawiono przyczyny uszkodzen
oraz sposoby naprawy balkonow i galerii wspornikowych o r6z-
nej konstrukeji i roznym okresie uzytkowania. Na podstawie ba-
dan stwierdzono, ze gtdwnymi przyczynami uszkodzen byty bie-
dy wykonawcze oraz projektowe, a takze niewltasciwe uzytko-
wanie i zaniedbania remontowe. Podano sposoby napraw umoz-
liwiajace poprawe stanu technicznego i bezpieczne uzytkowanie
balkonow i galerii.

Stowa kluczowe: balkony; galerie; uszkodzenia; naprawy bal-

Abstract. In the paper the causes of damage and the repair
methods of cantilever balconies and galleries are presented.
Based on the research, it was found that the main causes of
damage were poor workamanship and design errors as well as
improper use and neglect of renovation. The repair methods to
enable the improvement of the technical condition and safe use
of cantilever balconies and galleries were given.
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konow i galerii.

szkodzenia balkonow i galerii
wspornikowych inwentaryzo-
wane sa zar6wno w budyn-
kach wzniesionych kilkadzie-
siat, czy ponad sto lat temu, jak rowniez
w obiektach zrealizowanych wspotcze-
$nie [1 = 6]. Maja one zréznicowany
charakter i zaleza od wielu czynnikow.
Naleza do nich m.in. okres i stopien eks-
pozycji na dzialanie niekorzystnych
wplywow s$rodowiska zewngtrznego;
rodzaj materiatdw uzytych do ich wyko-
nania i jako§¢ wykonania; sposob uzyt-
kowania oraz czgstotliwo$¢ 1 sposob pro-
wadzenia robot remontowych [7 + 11].
W artykule przedstawiono uszkodze-
nia balkonow i galerii wspornikowych
w budynkach z r6znych okreséw, zinwen-
taryzowane i zdiagnozowane podczas
licznych prac eksperckich prowadzonych
przez autoréw artykulu. W wielu przy-
padkach stan techniczny badanych bal-
konéw i galerii wspornikowych stwarzat
zagrozenie bezpieczenstwa i wymagal
podjgcia natychmiastowych prac napraw-
czych i remontowych. Przyktady uszko-
dzen 1 sposoby naprawy dobrano w taki
sposob, aby zobrazowaé problemy
w mozliwie szerokim zakresie. Sq wigc
przyktady uszkodzen i napraw balkonow
oraz galerii w kamienicach, budynkach
prefabrykowanych w technologii wielkiej
plyty, jak rowniez w budynkach o kon-
strukcji zelbetowej monolitycznej i kon-
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balconies and galleries

strukcji murowej — dominujacych obecnie
w budownictwie mieszkaniowym i uzy-
teczno$ci publiczne;.

Uszkodzenia i ich przyczyny

Najczesciej uszkodzenia balkonow
i galerii dotycza posadzki, ktora jest na-
razona permanentnie na zawilgocenie
wskutek opadow atmosferycznych,
a takze na znaczne wahania temperatu-
ry i zwiazane z tym odksztalcenia ter-
miczne. Z tego powodu procesy de-
strukcji posadzki na balkonach i gale-
riach sa szczegdlnie intensywne. Jak
wynika z naszych badan, w zdecydowa-
nej wigkszosci przypadkéw wykoncze-
nie balkonoéw stanowia réznego rodza-
ju ptytki przyklejone do wylewek beto-
nowych lub jastrychéw cementowych.
Juz po kilku latach od wykonania posa-
dzek obserwuje si¢ charakterystyczne
zarysowania spoin pomigdzy ptytkami.
Przez nieszczelne fugi woda penetruje
pod plytki, a procesy mrozowe prowa-
dza do ich odspojenia. Najwigksze od-
spojenia plytek wystepuja przy ze-
wnetrznych krawedziach balkonow.
Szczegodlnie narazone sa na nie plytki
przyklejone do czo6t balkonéw. Na foto-
grafii la przedstawiono przyktad stanu
technicznego balkonu w budynku
po sze$ciu latach eksploatacji. Widocz-
ne sa uszkodzenia spoin, odspojenia pty-
tek 1 wykruszenia wylewki pod plytka-
mi. Odpadajace czota balkondéw stano-
wily zagrozenie bezpieczenstwa. W ba-
daniach odkrywkowych stwierdzono, ze
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na balkonach w tym budynku nie wyko-
nano izolacji powlokowej przewidzianej
w projekcie.

Oprocz peknigé i wykruszenia spoin,
a takze odspojen plytek od podtoza po-
wszechne sa powierzchniowe uszkodze-
nia plytek spowodowane ich zta jakoscia
(fotografia 1b). Uszkodzenia tego typu
wystepuja przede wszystkim na balko-
nach, na ktorych wykonanie warstw po-

a)

Fot. 1. Przyklady uszkodzenia posadzek
z plytek: a) odspojenia plytek w rejonie czo-
la balkonu; b) powierzchniowe uszkodze-
nia plytek

Photo 1. The examples of damage to toplayers
made of tiles: a) detachment of tiles in the
area of the balcony front; b) surface damage
of tiles
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sadzkowych pozostawiono wtlascicie-
lom lokali. Wielu z nich wykonuje tego
typu prace we wlasnym zakresie, nie
majac wiedzy na temat zjawisk i proce-
s6w zachodzacych na balkonach i zwia-
zanych z tym wymagan dotyczacych do-
boru materiatlow. Skutki mozna obser-
wowac juz po krotkim czasie.
Niewielka trwatos¢ wadliwie wyko-
nanych warstw posadzkowych z ptytek
powoduje koniecznos$¢ czgstej ich wy-
miany. W badaniach balkonow uzytko-
wanych od dlugiego czasu stwierdzano,
ze nowe plytki uktadano bezposrednio
na starych, zdegradowanych, np. w bada-
niach balkonéw w budynku zrealizowa-
nym na poczatku lat osiemdziesiatych
XX w. w technologii wielkoblokowej,
z typowych segmentow BSK, czyli tzw.
blokéw zeranskich, zinwentaryzowano
na niektorych balkonach dwie, a nawet
trzy warstwy ptytek klejonych na war-
stwach wyréwnawczych. Dodatkowe
warstwy posadzkowe dociazaja kon-
strukcj¢ balkonu. Mniejsza jest rOwniez
wysokos¢ balustrady ponad kolejnymi
posadzkami, co powoduje, ze nie spetnia-
ja one obowiazujacych wymagan.
Przyktad rozleglych uszkodzen war-
stwy wierzchniej galerii, do ktorych
przyczynit si¢ brak odpowiednio pro-
wadzonych remontéw, przedstawiono
na fotografii 2a. Budynek zrealizowany
zostal w latach siedemdziesiatych XX
wieku. Galeria byta wykorzystywana ja-
ko droga dojscia do lokali ustugowych.
Z tego powodu w okresie zimowym sto-
sowano $rodki odladzajace. Brak napraw
iremontdw, przy jednoczesnie intensyw-
nym uzytkowaniu, przyczynit si¢ do cat-
kowitej destrukcji warstwy posadzkowej
z lastryka. Stwierdzono, ze oprocz speg-
kan 1 ubytkéw posadzka jest zdeformo-
wana, co w okresie zimowym uniemoz-
liwia otwieranie drzwi do lokali ustugo-
wych. Luzne fragmenty posadzki zagra-
zaly natomiast osobom przechodzacym
nizej. Brak napraw i remontow byt row-
niez jedna z przyczyn katastrofalnego
stanu galerii w budynku kamienicy (fo-
tografia 2b), eksploatowanym od po-
nad 100 lat, w ktorym remonty miaty
charakter dorazny. W przypadku galerii
naprawy polegaly jedynie na wymianie
pojedynczych desek podestu, ktore
w trakcie uzytkowania ulegaty przetama-
niu na skutek zawilgocenia i korozji bio-

Fot. 2. Uszkodzenia galerii wsporni-
kowych, do ktérych przyczynil si¢ brak,
prowadzonych w odpowiednim czasie,
napraw i remontéw: a) uszkodzenia po-
sadzki z lastryka, b) katastrofalny stan
galerii

Photo 2. Damage to cantilever galleries,
caused by the lack of timely repairs and
renovations: a) damage to the terrazzo floor;
b) catastrophic condition of the gallery

logicznej. Awaryjny stan galerii wymusit
wylaczenie jej z uzytkowania i przepro-
wadzenia generalnego remontu.

Zty stan techniczny posadzek przez
dtugi czas skutkuje uszkodzeniami in-
nych elementéow balkonéw i galerii.
Podczas badan odkrywkowych stwier-
dzano brak izolacji przeciwwilgociowej
(najczesciej dotyczy to balkondw w bu-
dynkach wykonanych w technologii
wielkoblokowej lub wielkoptytowej)
lub jej niewtasciwe wykonanie (np. za-
miast izolacji systemowej stosowano
zwykta foli¢ PVC). Przy zdegradowa-
nych posadzkach powoduje to silne za-
wilgocenie pozostatych warstw, a takze
elementow konstrukcyjnych. Niebez-
piecznym efektem zawilgocenia jest
korozja elementdéw stalowych: zbroje-
nia, mocowan balustrad, belek stalo-
wych. Podczas planowanych remontow

efekty te nie sa zwykle brane pod uwa-
g¢, a o technologii remontu decyduje
wylacznie kryterium poprawy wygladu
balkonow i galerii. Przy okazji prac ter-
momodernizacyjnych wykonuje si¢
w zwiazku z tym wykonczenie spodow
plyt balkonowych z tynku na siatce, kto-
ry maskuje uszkodzenia balkondw. Jest
to dziatanie niewlasciwe. Po kilku la-
tach dochodzi do zawilgocenia, a na-
stgpnie odspojenia warstw tynku i od-
stonigcia skorodowanego zbrojenia.
Przyktady intensywnej korozji zbroje-
nia plyt balkonowych przedstawiono
na fotografii 3.

Korozja dotyczy nie tylko zbrojenia
zlokalizowanego przy spodnich po-
wierzchniach ptyt, lecz rowniez zbroje-
nia gldwnego, zlokalizowanego przy ich

a)

Fot. 3. Przyklady zawilgocenia i intensyw-
nej korozji zbrojenia plyt balkonowych:
a) widok po usunigciu wtérnej warstwy
tynku na siatce; b) zawilgocenia, ubytki
tynkéw i korozja pretéw zbrojeniowych
— widok spodu plyty balkonowej

Fot. 3. Examples of moisture and intense
reinforcement corrosion of balcony slabs:
a) view after removing the plaster layer;
b) dampness, plaster defects and corrosion of
reinforcing bars — view of the bottom of the
balcony slab
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gornej powierzchni. Przypadki takie
wystepuja w wadliwie wykonanych bal-
konach monolitycznych, w ktérych pre-
ty zbrojenia gtéwnego maja zbyt mata
otuling. Korozja moze wystgpowac row-
niez w balkonach, w ktorych pretow
zbrojeniowych nie ustabilizowano
na czas betonowania i w jego trakcie do-
szto do ich przemieszczenia. Efektem
sa wigksze od planowanych zarysowa-
nia na gornej powierzchni zelbetowych
ptyt wspornikowych, co przy nieszczel-
nych warstwach i1 przeciwspadkach,
prowadzi do intensyfikacji procesu ko-
rozji zbrojenia.

Zte odprowadzenie wody opadowej
i zwiazane z tym zawilgocenie warstw
na balkonach i galeriach jest spowodo-
wane roéwniez wadliwym wykonaniem
obrobek blacharskich i niewtasciwym
uksztaltowaniem spadku powierzchni.
Zbyt matly spadek lub jego brak, mon-
taz obrobek za pomoca wkretow
przebijajacych warstwe hydroizolacji,
to typowe bledy inwentaryzowane
w trakcie badan balkonow (fotogra-
fie 4a i 4b).

Wsrod wad projektowych wymienié
nalezy brak w dokumentacji szcze-
goélowych rozwiazan w rejonie moco-
wania balustrad i obrobek, a takze

Fot. 4. Wadliwy montaz obrobek blachar-
skich na balkonach: a) w budynku zreali-
zowanym wspolcze$nie; b) w budynku pre-
fabrykowanym wzniesionym ponad 45 lat
temu

Photo 4. Faulty assembly of flashing on
balconies: a) in a modern building; b) in
a prefabricated building erected over
45 years ago

uszczelnienia polaczen balkonéw ze
scianami. NajczeSciej projekt balko-
néw ogranicza si¢ do konstrukcji ptyty
nosnej i ogdlnego opisu warstw podto-
gi. Jak pokazuje praktyka, taki zakres
projektu jest czgsto niewystarczajacy
i prowadzi do stosowania przez wyko-
nawcOw rozwiazan oszcze¢dnych, co
w efekcie w wielu przypadkach skutku-
je uszkodzeniami obserwowanymi juz
w okresie 2 — 3 lat po wzniesieniu bu-
dynku.

W balkonach w budynkach z wielkiej
plyty btedem projektowym byto stoso-
wanie sztywnych polaczen spawanych
pomigdzy plytami balkonow, Sciankami
bocznymi i balustradami stalowymi.
Odksztatcenia termiczne powoduja
wowczas uszkodzenia na styku tych ele-
mentow oraz warstw wykonczenio-
wych.

Przedstawiony przeglad uszkodzen
balkonow i galerii wspornikowych po-
kazuje, ze problemy dotycza nie tyl-
ko budynkéw uzytkowanych od kilku-
dziesigciu lat, lecz rowniez nowych.
W pierwszych z nich zty stan technicz-
ny balkonow i galerii wynika zwykle ze
ztej jakosci uzytych materiatow i z za-
niedban remontowych, ktére naktadaja
si¢ niekiedy na btedy konstrukcyjne. Na-
tomiast w budynkach eksploatowanych
przez krotki czas, przyczyna uszkodzen
sa zwykle btedy wykonawcze lub/i pro-
jektowe dotyczace doboru materiatow,
uktadu warstw na ptytach balkonowych
i galeriach oraz na polaczeniach tych ele-
mentow ze $cianami. Najczgsciej o ztym
stanie technicznym balkonéw i galerii
decyduje wadliwe wykonawstwo, gdyz
zaplanowane w projekcie, sprawdzone
rozwiazania systemowe sa zastgpowane
w trakcie realizacji rozwigzaniami tan-
szymi.

Naprawa balkonéw i galerii
Przed przystapieniem do prac remon-
towych na balkonach i galeriach nalezy
bezwzglednie wykonac¢ oceng ich stanu
technicznego na podstawie badan in situ,
w tym badan odkrywkowych. Badania te
uzupehione badaniami nieniszczacymi
i badaniami laboratoryjnymi materiatow
pobranych w odkrywkach umozliwiaja
poznanie przyczyn uszkodzen balkonow.
Nalezy podkresli¢, ze stan techniczny
balkonéw i galerii, nawet w tym samym
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budynku, moze zdecydowanie sig roz-
ni¢. Wynika to nie tylko z ich lokaliza-
cji, lecz rowniez ze sposobu uzytkowa-
nia oraz réznych sposobow naprawy
przez wiascicieli poszczegdlnych lokali.
Z tych powodow liczba odkrywek i pro-
gram badan powinien by¢ mozliwie sze-
roki.

Szczegdtowe badania i ocena stanu
technicznego stanowia podstawg do
opracowania projektu naprawy oraz
wzmocnienia balkonow i galerii [12].
Z naszych doswiadczen wynika, ze do-
prowadzenie balkonow i galerii do sta-
nu przedawaryjnego powoduje koniecz-
nos¢ ich remontu w bardzo szerokim
zakresie. Czg¢sto konieczne jest usunig-
cie wszystkich warstw na balkonach,
obrobek i balustrad, wzmocnienie kon-
strukcji oraz wykonanie nowych
warstw i obrobek blacharskich. Obec-
nie istnieje wiele materiatlow i wyro-
bow pozwalajacych wykonaé remont
balkonéw oraz galerii w taki sposob,
aby mogly by¢ bezpiecznie uzytkowa-
ne przez dtugi czas. Nowoczesne syste-
my hydroizolacji, obrobek, mocowan,
profili uszczelniajacych, klejow, po-
wiok wierzchnich umozliwiaja skutecz-
na napraw¢ balkonow i galerii. W trak-
cie remontu nalezy przeprowadzié row-
niez prace zwiazane z doprowadzeniem
balustrad do takiego stanu, aby spetnio-
ne byty aktualne wymagania dotyczace
ich wysokosci (wysoko$¢ balustrady
ponad powierzchni¢ posadzki na balko-
nie powinna wynosi¢ we wszystkich
budynkach, poza jednorodzinnymi, co
najmniej 1,1 m).

Przyktad balkonow w budynku
z wielkiej ptyty po przeprowadzeniu
gruntownego remontu przedstawiono
na fotografii 5. Remont polegal na usu-
nigciu wszystkich warstw na plytach
zelbetowych, a takze cigzkich balustrad
stalowo-betonowych, naprawie i repro-
filacji ptyt, wykonaniu nowych warstw
z dociepleniem ptyt balkonowych
od gory i od dotu, montazu nowych ob-
robek blacharskich i nowych balustrad
z profili ze stali nierdzewnej. Celem
zmniejszenia wptywu odksztalcen ter-
micznych pomigdzy Sciankami boczny-
mi 1 ptytami balkonéw zastosowano
na kilku poziomach potaczenia tule-
jowo-dyblowe, a $cianki boczne ociep-
lono.
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Koszty generalnych remontow balko-
néw 1 galerii wspornikowych sa bardzo
wysokie i czgsto przekraczaja koszty reali-
zacji nowych tego typu konstrukcji [13].
Z tych powodéw celowe jest nickiedy
rozwazenie usuni¢cia zdegradowanych
ptyt balkonowych lub ptyt galerii i wy-
konanie nowych. Szczegdlnie dotyczy
to balkonéw i galerii, w ktérych proce-
sy korozyjne doprowadzity do znaczne-
g0 obnizenia no$nosci i sztywnosci ele-
mentoéw konstrukcyjnych. Nowe balko-
ny i galerie mozna realizowa¢ na kon-
strukcjach dostawianych do budynku
(fotografia 5b) lub jako mocowane
wspornikowo konstrukcje stalowe.
W obu przypadkach stosuje si¢ lekkie
a) ] v

Fot. 5. Remonty balkonéw: a) wymiana
wszystkich warstw i balustrad; b) wyko-
nanie nowych balkonow na konstrukeji do-
stawionej do budynku

Photo 5. The balcony renovations: a) repla-
cement of all layers and balustrades; b) con-
struction of new balconies on the structure
added to the building

ptyty podestow. W przykladzie przed-
stawionym na fotografii 5Sb zaprojek-
towano nad balkonami na ostatniej
kondygnacji daszki ostaniajace, ogra-
niczajace wptyw opaddéw atmosferycz-
nych.

Naszym zdaniem, w projektowaniu
i realizacji nowych budynkéw powin-
ny by¢ preferowane prefabrykowa-
ne balkony wspornikowe mocowane
do konstrukcji w systemie termoizola-
cyjnych tacznikow Isocorp. Rozwia-
zania tego typu poprawiaja zdecydo-
wanie izolacyjno$¢ styku §ciana-bal-
kon. Dodatkowo jako$¢ wykonania
zelbetowej ptyty w zaktadzie prefabry-
kacji jest obecnie bardzo dobra, co po-
zwala na ograniczenie przysztych
uszkodzen oraz zwigkszenie trwatoSci
balkonoéw 1 galerii wspornikowych,
a co za tym idzie ograniczenie prac re-
montowych.

Podsumowanie

Balkony i galerie wspornikowe z po-
wodu swojej lokalizacji w budynkach
sa elementami szczegdlnie narazonymi
na niekorzystne oddziatywania czynni-
kow srodowiskowych i zwiazane z tym
procesy destrukcji materiatow. Bledy
na etapie wykonania i/lub projektowa-
nia powoduja powstanie uszkodzen bal-
konow i galerii, ktore czgsto determinu-
jakoniecznos¢ ograniczenia ich uzytko-
wania, a nawet stwarzaja zagrozenie
bezpieczenstwa. Do powstania stanow
zagrozenia bezpieczenstwa balkonow
i galerii przyczynia sig takze niewtasci-
wy sposob ich uzytkowania, brak prze-
gladow i biezacych napraw oraz niewta-
Sciwie prowadzone prace remontowe,
ktére maja najczesciej charakter doraz-
ny, ukierunkowany na poprawe wygla-
du balkondéw i galerii. Nowe wyprawy
na balkonach maskuja uszkodzenia, kto-
re przestonigte nie budza niepokoju, ale
powigkszaja si¢ w dalszym ciagu w spo-
sob niekontrolowany. Jest to zjawisko
szczegollnie niebezpieczne i niepozada-
ne. Rozlegte uszkodzenia balkonow
i galerii powoduja w konsekwencji ko-
nieczno$¢ ich remontu w bardzo szero-
kim zakresie, co generuje wysokie kosz-
ty. Z tych powoddéw, w trakcie wzno-
szenia budynkdéw nie mozna traktowac
balkonow i galerii wspornikowych jako
elementow drugorzgdnych. Do ich za-

projektowania, wykonania i przegla-
dow, a takze do oceny stanu techniczne-
go i projektow napraw nalezy przykta-
da¢ duza wage. Pobiezne badania i ma-
o precyzyjne rozwiazania projektowe
powoduja bowiem wiele problemow
na etapie wykonywania remontow,
a takze w trakcie uzytkowania balko-
néw 1 galerii.

Fotografie: Autorzy
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