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rojektowanie wnetrz komer-

cyjnych przy uzyciu technolo-

gii BIM nie r6zni si¢ zasadni-

czo od projektowania obiek-
tow kubaturowych. Wykorzystywane
sa te same narzedzia, standardy oraz
zatozenia co do sposobu zarzadzania
informacja w procesie projektowania
irealizacji. W Design & Build Colliers
International informacje przygotowu-
jemy, wykorzystujac zdefiniowane
standardy, w ktorych mozna znalez¢
analogi¢ do znanego w technologii
BIM BEP (BIM Execution Plan). Ze-
spot pracujacy nad projektem ma jasno
zdefiniowane role, a podstawa dziata-
nia jest wspolne $rodowisko pracy
(CDE — Common Data Environment).
W rezultacie powstaje model BIM
(PIM — Project Information Model) bo-
gaty w informacje. Praktyczne korzy-
$ci z zastosowania BIM sg wigc bardzo
podobne.

Digital twin (cyfrowy
blizniak)/dokumentacja
powykonawcza

Zasadnicza roznica, z jaka mamy
do czynienia, stosujac BIM w projek-
tach typu fit-out, jest to, ze praca doty-
czy realnie istniejacych obiektow bu-
dowlanych. Wigkszo$¢ z nich powstata
na dtugo przed pojawieniem si¢ techno-
logii BIM w Polsce. W przypadku no-
wych budynkéw coraz czesciej dostep-
ny jest model cyfrowy, ale nadal stano-
wia one zdecydowana mniejszos¢. Naj-
wigkszym problemem w przypadku pro-
jektow typu fit-out jest jakos¢ dokumen-
tacji, ktora dysponujemy. Dostgpne da-
ne sg czgsto niekompletne, rozproszone,
a nawet wzajemnie si¢ wykluczajace.
Z tego powodu prace trzeba rozpoczaé
od weryfikacji informacji i opracowania
cyfrowej reprezentacji obiektu. Stanowi
ona punkt wyjscia do przygotowywa-
nych przez nas projektow. Stworzenie
Y Design & Build w Colliers International;

") Adres do korespondencji:
bartosz.jankowski@colliers.com
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BIM w projektach typu fit-out?

Jak najbardziej!

cyfrowego blizniaka juz istniejacego
budynku pozwala zmieni¢ nieprzebra-
ne archiwa danych w model, begdacy jed-
nym zroédlem kompletnej informacji
o obiekcie. Technologia BIM pozwala
tworzy¢ bardzo dobrej jakosci projekty,
bogate w spojne i czytelne dla kazdego
informacje. Projektowanie w $cisle wy-
znaczonych ramach, jakimi sa cyfrowe
blizniaki istniejacych budynkow, nie po-
zostawia miejsca na dowolnos¢ czy
swobodg interpretacji. Dokumentacja
przygotowywana dla kolejnych najem-
cow, to czesci uktadanki stanowiace ra-
zem pasujaca do siebie catos¢.
Stosowanie BIM w projektach typu
fit-out pozwala na duza swobodg dzia-
tania oraz implementacj¢ wielu efek-
tywnych rozwiazan, takich jak np. pro-
jektowanie przy uzyciu programowania,
automatyzacja przedmiaréw, czy tez
wsparcie komunikacji migdzy projek-
tantem i kosztorysantem, badz projek-
tantem 1 wykonawca. Wynikiem pracy
jest jak w przypadku obiektow kubatu-

rowych) model BIM, bedacy trojwymia-
rowa reprezentacja projektu — jego cy-
frowym blizniakiem (rysunki 1 i 2).

Usprawnienie procesu
projektowania
i komunikacji

Wykorzystanie oprogramowania BIM
w codziennej pracy projektowej po-
zwala na osiaganie korzysci nie tylko
technicznych. Model BIM (na ktory
sktadaja si¢ model budynku bedacy je-
go cyfrowym blizniakiem i model
z projektem fit-out) ttumaczy gtowne
zatozenia projektowe z jezyka tech-
nicznego, zrozumiatego zwykle jedy-
nie dla 0s6b zwiazanych z budownic-
twem, na j¢zyk zrozumiaty dla wszyst-
kich. Technologia BIM pozwala znacz-
nie usprawni¢ komunikacj¢ z inwesto-
rem, czgsto reprezentowanym przez
osoby bez przygotowania techniczne-
go, dla ktorych projekt jest jedynie
zbiorem réznego rodzaju linii. Pracujac
z takimi osobami na modelu BIM, mo-

Rys. 1. Wldok modelu archltektury biura na etaple aranzacji

Rys. 2. Widok z trzech etapéw procesu projektowania—aranzacja, koncepcja, projekt wykonawczy
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zemy osiagnac niespotykany wczesniej
poziom zrozumienia projektu. Duzo ta-
twiejsze staje si¢ rowniez prezentowa-
nie, dyskutowanie i podejmowanie de-
cyzji dotyczacych réznych rozwiazan
projektowych.

Cyfrowy blizniak budynku i jego
wngtrza, to najprostszy sposob na zro-
zumienie przestrzeni. BIM umozliwia
postugiwanie si¢ zardwno tradycyjny-
mi metodami w postaci najprostszych
widokow 3D, jak i bardziej zaawanso-
wanymi rozwiazaniami, takimi jak
przegladanie calych modeli online, wy-
korzystanie okularéw wirtualnej rze-
czywistosci czy aplikacje rozszerzone;j
rzeczywistosci. Istotny jest rowniez
przebieg procesu projektowania
i osiagane korzysci. Rozrézni¢ moze-
my dwa zagadnienia: prezentacj¢, oma-
wianie 1 akceptacj¢ rozwiazan projek-
towych z klientem oraz sam proces pro-
jektowania. W obu przypadkach wazne
jest jak najefektywniejsze wykorzysta-
nie czasu potrzebnego na realizacjg za-
dan. Technologia BIM pozwala oszczg-
dzi¢ czas potrzebny zwykle na przygo-
towanie wstepnych wizualizacji propo-
nowanych rozwiazan. Dzigki wykorzy-
stywanym narz¢dziom i opracowanym
standardom powstaja one w duzym
stopniu automatycznie. W drugim
przypadku, opracowanie skryptéw roz-
szerzajacych mozliwosci wykorzysty-
wanego oprogramowania pozwala na
automatyzacj¢ powtarzalnych czynno-
$ci projektowych.

Model BIM budynku stanowi row-
niez doskonaty punkt wyjscia do prac
zwiazanych z realizacja czy odbiorami
powierzchni. Powigzanie go z oprogra-
mowaniem do wspomagania budowy
pozwala na sprawniejsze zarzadzanie
usterkami czy wrecz kontrolg prac wy-
korzystujaca rozszerzona rzeczywi-
stos¢.

Realizacja fit-out z wykorzy-
staniem technologii BIM
Prowadzenie procesu projektowego
w BIM pozwala zautomatyzowaé row-
niez etap wycen. Podstawq jest dobrze
zrobiony model oraz poprawna identy-
fikacja elementow modelu. Przy dobrze
opracowanych standardach, zrobienie
przedmiarow jest wlasciwie procesem
automatycznym. Dodatkowo praca

na wielu projektach pozwala udoskona-
li¢ 1 zwigkszy¢ jego doktadnosé.

Przedmiarowanie to pierwszy realny
sprawdzian standardu projektowania
i weryfikacja poprawnosci modelowa-
nia przez projektantow. Projektowanie
w BIM, w tym modelowanie w 3D, jest
trudniejsze od tradycyjnych metod, wy-
maga od projektanta znacznie obszer-
niejszej wiedzy na temat technicznych
aspektow elementow, ktore modeluje.
Tak szczegotowa ich znajomos¢ czgsto
nie jest konieczna przy tworzeniu doku-
mentacji CAD. Warto zauwazy¢, ze pre-
cyzja oprogramowania jest bardzo duza.
Jednak zaré6wno model, jak i proces au-
tomatycznego przedmiarowania nalezy
dopracowa¢, aby uwzgledniat doktad-
nos$¢ przedmiarowania i zamowien z re-
alnego $wiata. Aby przedmiarowanie
moglo przebiegaé¢ naprawde automa-
tycznie, nalezy wdrozy¢ w modelu od-
powiedni standard. Cienka granica dzieli
od stracenia na przedmiary znacznie
wigcej czasu niz w przypadku zwyklego
projektu CAD z powodu zle przygoto-
wanego modelu. Korzy$¢ z takiego roz-
wigzania jest ogromna, ale jego wdroze-
nie wymaga duzej wiedzy.

Jako Colliers Design & Build prowa-
dzimy wiele projektéw, w ktorych jes-
teSmy rowniez projektantami. Pozwala
to optymalnie wykorzysta¢ mozliwosci,
jakie daje BIM. Niestety ze wzgledu
na fakt, ze wérod projektow fit-outo-
wych BIM nie jest rozpowszechniony
na polskim rynku, a tworzone modele sa
czgsto kiepskiej jakosci, maksymalnie
duze korzysci z BIM uzyskuje sig tylko
w przypadku realizacji, w ktorych kon-
trolowany jest rowniez proces i narzg-
dzia projektowania. Oczywiscie wlasci-
wie wdrozony standard BIM pozwala
wykorzystywac wiele narzedzi rowniez
w przypadku zewngtrznych projektow.
Na ich potrzeby opracowali$my uprosz-
czone standardy, ktorych zastosowanie
daje nam mozliwo$ci wykorzystania
BIM na etapie kosztorysowania i wyko-
nawczym.

Ostatnim etapem jest wykorzystanie
elementow z procesu BIM oraz modelu
do realizacji prac budowlanych. Na ryn-
ku jest wiele programow do wspomaga-
nia budowy. Publikowane cyklicznie,
a nie zawsze weryfikowalne statystyki
dotyczace nieefektywnosci w budow-
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nictwie zwigkszaja popyt i wielu produ-
centdw oprogramowan stara si¢ wejsé
w ten obszar ze swoimi produktami.
Na fali wzrostu zainteresowania Buil-
ding Information Modelling, producen-
ci doktadaja w swoich aplikacjach nowe
mozliwos$ci pracy na modelach BIM,
aby nie wypas¢ z rynku. Trzeba jednak
powiedzie¢, ze nawet najlepsze opro-
gramowanie nie zdziala nic bez pracy
nad kultura organizacji i gltgboko za-
korzenionymi nawykami. Nadal, aby
cokolwiek zbudowa¢, potrzebujemy
projektu (czy to na tablecie czy wydru-
kowanego) — model ma inne zastoso-
wanie.

W Colliers Design & Build staramy
si¢ by¢ na biezaco z nowinkami techno-
logicznymi dotyczacymi oprogramowa-
nia. Z rozwiazan wartych polecenia,
obecnie w procesie realizacji wykorzy-
stuyjemy DALUX jako najlepiej wpisu-
jacy si¢ w nasze procesy i wymuszaja-
cy najmniej zmian. Obserwujemy tez
bacznie rozwoj Plan Grid ze stajni Au-
todesk, ale z roznych powodow nie jest
to nasz wybor na ten moment.

Oprécz wykorzystania modelu do
usprawnienia komunikacji z inwesto-
rem, mozemy zdecydowanie uprosci¢
takze raportowanie usterek i prowadze-
nie odbiorow, dajac klientowi mozli-
wos¢ petnej kontroli nad tymi proce-
sami. Mozliwo$¢ rzucenia okiem na mo-
del i porownania go z rzeczywistoscia
w przypadku szybkiej weryfikacji za-
awansowania prac jest rowniez sporym
atutem.

Korzystajac z réznego rodzaju opro-
gramowania, uzyskujemy wiele innych
korzysci, takich jak kontakt z projek-
tantami przez model, zestawienia prze-
robow dla podwykonawcow, kontakt
z podwykonawcami przez platforme
czy tez weryfikacja zaawansowania
i tempa prac. Jednak najwigksza war-
to$¢ maja odpowiednio wdrozone stan-
dardy BIM oraz zintegrowane podej-
$cie do procesu projektowania i reali-
zacji.

Koordynatorem merytorycznym dziatu
Akademia BIM jest mgr inZ. arch. Le-
szek Wiochynski— reprezentujqcy Sto-
warzyszenie buildingSMART Polska,
www.buildingsmart.org.pl



