Departament Prawny GUNB informuje

Czy budynek gospodarczy budowany na zgtoszenie

Na zgloszenie wlasciwemu organowi administracji archi-
tektoniczno-budowlanej, zgodnie z art. 29 ust. 1 pkt 2 w zw.
z art. 30 ust. 1 ustawy — Prawo budowlane, mozna budowac
wolno stojace parterowe budynki gospodarcze, garaze, wiaty
lub przydomowe ganki i oranzerie (ogrody zimowe) o po-
wierzchni zabudowy do 35 m?, przy czym taczna liczba tych
obiektéw na dzialce nie moze przekracza¢ dwoch na kazde
500 m? powierzchni dziatki. Obiekt gospodarczy, o ktérym mo-
wa W cytowanym przepisie, powinien by¢ ,,parterowym budyn-
kiem”, a wigc takim, ktory ma jedna kondygnacj¢ nadziemna.

Pojgcie kondygnacji zostato zdefiniowane w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warun-
koéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. 22015 r. poz. 1422, z pdzn. zm.). Zgodnie
z brzmieniem § 3 pkt 16 tego rozporzadzenia, kondygnacja to
pozioma czg$¢ budynku, zawarta pomigdzy powierzchnia po-
sadzki na stropie lub najwyzej potozonej warstwy podlogowej

moze by¢ podpiwniczony?

na gruncie a powierzchnia posadzki na stropie lub warstwy
ostaniajacej izolacje¢ cieplna stropu, znajdujacego si¢ nad ta
czescia budynku, przy czym za kondygnacj¢ uwaza si¢ takze
poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
oraz pozioma cz¢$¢ budynku stanowiaca przestrzen na urzadze-
nia techniczne, majaca Sredniag wysokos¢ w §wietle wigksza
niz 2 m; za kondygnacje¢ nie uznaje si¢ nadbudowek ponad da-
chem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna,
centrala klimatyzacyjna, obudowa wyjscia z klatki schodowej,
kotlownia lub inne pomieszczenia techniczne.

W § 3 pkt 21 rozporzadzenia zdefiniowano rowniez, ze
przez piwnicg nalezy rozumie¢ kondygnacj¢ podziemna lub
najnizsza nadziemna badz ich cz¢$¢, w ktérych poziom pod-
togi co najmniej z jednej strony budynku znajduje si¢ ponizej
poziomu terenu. Tym samym budynek gospodarczy sktadaja-
cy si¢ z kondygnacji nadziemne;j i piwnicy nie moze by¢ uzna-
ny za parterowy.

Czy prace przygotowawcze wymienione w art. 41 ust. 2 ustawy
— Prawo budowlane muszg zosta¢ wpisane do dziennika budowy?

Dziennik budowy jest przeznaczony do rejestracji, w formie
Wwpisow, przebiegu robot budowlanych oraz wszystkich zdarzen
i okolicznos$ci zachodzacych w toku ich wykonywania i maja-
cych znaczenie przy ocenie technicznej prawidlowosci wykony-
wania budowy, rozbiérki lub montazu (§ 2 ust. 1 rozporzadze-
nia Ministra Infrastruktury z 26 czerwca 2002 r. w sprawie dzien-
nika budowy, montazu i rozbidrki, tablicy informacyjnej oraz
ogloszenia zawierajacego dane dotyczace bezpieczenstwa pra-
cy i ochrony zdrowia, Dz.U. z 2018 r. poz. 963).

Jak wynika z art. 41 ust. 1 ustawy — Prawo budowlane, roz-
poczecie budowy nastgpuje z chwila podjecia prac przygoto-

wawczych na terenie budowy. Za przygotowawcze ustawo-
dawca uznat takie prace, jak: wytyczenie geodezyjne obiek-
tow w terenie, wykonanie niwelacji terenu, zagospodarowa-
nie terenu wraz z budowa tymczasowych obiektow i wykona-
nie przylaczy do sieci infrastruktury technicznej na potrzeby
budowy. Prace takie moga by¢ wykonywane tylko na terenie
objetym pozwoleniem na budowg lub zgloszeniem (art. 41
ust. 3 ustawy). Zatem prace przygotowawcze, o ktorych mo-
waw art. 41 ust. 2, stanowig etap realizacji inwestycji na pod-
stawie pozwolenia na budowg lub zgloszenia i jako takie wy-
magaja wpisu do dziennika budowy.

Pozwolenie na budowe i zgtoszenie budowy na jednej dzialce

Gdy inwestor dokonat zgtoszenia budowy na dziatce ob-
jetej wydana wczesniej decyzja o pozwoleniu na budowe
i zamierzenia budowlane ze soba koliduja, wlasciwy organ
administracji architektoniczno-budowlanej wnosi sprzeciw.
Jak wynika bowiem z art. 110 ustawy z 14 czerwca 1960 r.
— Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z2017 1.
poz. 1257, z p6zn. zm.), organ administracji architektonicz-
no-budowlanej jest zwiazany decyzja o pozwoleniu na bu-
dowe od chwili jej dorgczenia lub ogloszenia. Tym samym
organ nie moze przyjac¢ zgtoszenia, ktore w sposob odmien-
ny przewidywaloby realizacj¢ inwestycji w tym samym
miejscu.

Podobnie jest w przypadku ztozenia przez inwestora wnio-
sku o pozwolenie na budoweg na dziatce, dla ktérej wydano
wczesniej pozwolenie na budowe innego obiektu. Jezeli inwe-
stycje ze soba koliduja, organ odmawia udzielenia pozwolenia
na budowg. Natomiast fakt objecia zgloszeniem Iub wnioskiem
o pozwolenie na budowe dziatki, dla ktorej wydano wczesniej
pozwolenie na budowg, ale inwestycje nie koliduja ze soba, nie
moze stanowi¢ podstawy do sprzeciwu lub odmowy wydania
pozwolenia na budowe. Na gruncie Prawa budowlanego nie ma
przeszkod, aby realizowaé inwestycjg na dzialce, na ktorej re-
alizowana jest inna inwestycja na podstawie pozwolenia na bu-
dowg lub zgloszenia, jezeli inwestycje te ze soba nie koliduja.
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