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Jak zgodnie z prawem wykona¢ przytacza do obiektu budowlanego?

Zgodnie z art. 29 ust. 1 pkt 20 ustawy — Prawo budowlane,
budowa przytaczy: elektroenergetycznych, wodociggowych,
kanalizacyjnych, gazowych, cieplnych i telekomunikacyjnych
nie wymaga uzyskania pozwolenia na budowe. Mozna je wy-
kona¢ bez zgloszenia (art. 29a ustawy) lub na podstawie
zgloszenia (art. 29 ust. 1 pkt 20 w zw. z art. 30 ust. 1 pkt 1a
ustawy). Wylaczeniu z obowigzku uzyskania pozwolenia
na budowe podlega budowa wszystkich przytaczy niezalez-
nie od tego, czy sg zwigzane z jakims obiektem budowlanym,
czy prowadzg do niezabudowanej dziatki. Wybér procedury
pozostawiono uznaniu inwestora.

W przypadku budowy przytaczy na podstawie zgtoszenia
nalezy okresli¢ rodzaj, zakres i sposdb wykonywania robot

budowlanych oraz termin ich rozpoczecia (art. 30 ust. 2 usta-
wy). Do zgtoszenia nalezy dotaczy¢ oswiadczenie o posia-
danym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane, projekt zagospodarowania dziatki wraz z opisem
technicznym, wykonane przez projektanta posiadajgcego
odpowiednie uprawnienia oraz, w zaleznosci od potrzeb,
odpowiednie szkice lub rysunki, a takze pozwolenia, uzgod-
nienia i opinie wymagane odrebnymi przepisami. W obowig-
zujacym stanie prawnym nie ma podstaw do dofgczenia
do zgtoszenia budowy przytacza informacji BIOZ, a takze de-
cyzji o pozwoleniu na budowe lub dziennika budowy doty-
czgcych obiektu budowlanego, do ktérego bedzie wykony-
wane przytacze.

Czy sprzedaz nieruchomosci jest rbwnoznaczna ze zmiang inwestora?

Inwestorem jest adresat decyzji o pozwoleniu na budowe.
Zmiana inwestora dokonywana jest przez przeniesienie decy-
Zji 0 pozwoleniu na budowe. Zgodnie z art. 40 ust. 1 ustawy
— Prawo budowlane (Dz.U. z 2013 r. poz. 1409 z pézn. zm.),
organ administracji architektoniczno-budowlanej, ktory wydat
decyzje o pozwoleniu na budowe, zobowigzany jest do prze-
niesienia tej decyzji na rzecz innego podmiotu, jezeli zachodzg
tacznie wszystkie przestanki okreslone w tym przepisie. Nale-
zg do nich: uzyskanie zgody strony, na rzecz ktérej zostata wy-
dana pierwotna decyzja o pozwoleniu na budowe; przyjecie
przez podmiot, na rzecz ktdrego przenoszona jest decyzja,
wszystkich warunkéw zawartych w decyzji o pozwoleniu na bu-
dowe oraz zlozenie przez ten podmiot o$wiadczenia, o ktérym
mowa w art. 32 ust. 4 pkt 2 ustawy (tj. oswiadczenia o prawie
do dysponowania nieruchomoscig ha cele budowlane).

Zmiana wiasciciela nieruchomosci, np. przez jej sprzedaz, nie
oznacza automatycznego przeniesienia decyzji o pozwoleniu
na budowe, a w efekcie zmiany inwestora w $wietle prawa. Pod-
kreslit to Wojewddzki Sad Administracyjny w wyroku z 16 grud-
nia 2011 r., sygn. akt: VIl SA/Wa 1667/11 zaznaczajac, ze

W oczekiwaniu na zblizajqce sie
Swieta Bozego Narodzenia i Nowy Rok 2015
sktadam Czytelnikom i Redakcji miesigcznika ,,Materialy Budowlane”
serdeczne Zyczenia zdrowia, pogody ducha, spokoju

poprzez sam fakt sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnej lub
Jej czedci — w sytuacji, gdy pozwolenie na budowe zostafo wy-
dane na poprzedniego wfasciciela — nie dochodzi do zmiany
po stronie inwestora. Taka zmiana moze nastgpic tylko w opar-
ciu o art. 40 ust. 1 ustawy — Prawo budowlane. Dodat takze, ze
poprzez sam fakt nabycia nieruchomo$ci, podmiot nabywajg-
cy nie staje sie nastepcg prawnym inwestora. Nie wystarczy
wiec posiadanie tytutu prawnego do nieruchomosci inwestycyj-
nej. Konieczne jest jeszcze uzyskanie zgody dotychczasowe-
go inwestora i w efekcie (po ztoZzeniu wniosku) odpowiedniej de-
cyzji organu architektoniczno-budowlanego, przenoszgcej po-
zwolenie na budowe. Dodac tez trzeba, ze dopoki trwa proces
inwestycyjny, dopdty dla zmiany po stronie inwestora koniecz-
na jest decyzja wydana w trybie art. 40 ust. 1 ww. ustawy. Pro-
ces inwestycyjny trwa zas dopoty, dopoki nie zostanie wyrazo-
na przez organ zgoda na uzytkowanie obiektu. (...) dopiero wy-
petnienie dyspozycji art. 40 ust. 1 ww. ustawy umozliwia wej-
Scie nowemu wtascicielowi w role inwestora, a wiec takze w pra-
wa strony postepowania w przedmiocie udzielenia pozwolenia
na uzytkowanie.

i cieplej atmosfery przy rodzinnym, Swiqtecznym stole.
Niech nadchodzqcy rok bedzie rokiem spetnionych marzen,
zrealizowanych planéw oraz sukcesow w Zyciu zawodowym.
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