inz. Weronika Karpirska"
inz. Anna Niespodziniska""
dr inz. Barbara Ksit"

Modernizacja

obiektu zabytkowego
z przeksztatceniem funkcji uzytkowej
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godnie z ustawg ,,O ochronie zabytkéw i opiece

nad zabytkami” budynek zabytkowy to nieruchomosc¢

bedaca dzietem cziowieka, stanowigca swiadectwo

minionej epoki badz zdarzenia, ktérego zachowanie
lezy w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang war-
tos¢ historycznag, artystyczng lub naukowg ([5] Art. 3). Bu-
dynki wpisane do rejestru zabytkdéw zastugujg na szczegol-
ng uwage podczas prac remontowych i modernizacyjnych.
Wszelkiego rodzaju prace wymagajg zgody konserwatora
zabytkéw oraz uzycia odpowiednich materiatéw (np. stoso-
wanych w technologii wznoszenia danego obiektu).

Gtéwnym celem pracy inzynierskiej [1], nagrodzonej w kon-
kursie ,Na najlepsza prace dyplomowa z wykorzystaniem po-
liuretandw”, zorganizowanym przez Polski Zwigzek Inzynie-
réw i Technikéw Budownictwa, Koto nr 4 przy Politechnice Po-
znanskiej oraz Polski Zwigzek Producentéw i Przetwdrcow
Izolacji Poliuretanowych PUR i PIR ,SIPUR”, byto wykonanie
opracowania modernizacji wraz ze zmiang funkcji uzytkowej
jednego z obiektow dawnego Szpitala Psychiatrycznego znaj-
dujacego sie w Owinskach (wojewddztwo wielkopolskie).
Kompleks budynkoéw szpitalnych wybudowany zostat w la-

tach 70. XIX wieku przez Prusakéw i jak na éwczesne stan-
dardy byt bardzo nowoczesnie wyposazony. Funkcje szpita-
la psychiatrycznego petnit do wybuchu Il wojny Swiatowe;j.
Po zakonczeniu okupacji obiekt przeksztatcono na osrodek
dla dzieci niewidomych, a nastepnie do 1993 r. znajdowat sie
w nim Mtodziezowy Zaktad Wychowawczy. Od tamtej pory bu-
dynek nie byt uzytkowany. Od 2006 r. wtascicielem obiektu jest
Fundacja na rzecz Ludzi Osamotnionych SREBRNE LATA
(fotografia).

Elewacja wschodnia [Fot. Autorzy]

! Politechnika Poznariska, Wydziat Budownictwa i Inzynierii Srodowiska
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Opis stanu istniejacego

Budynek znajduje sie w ztym stanie technicznym i wyma-
ga gruntownego remontu. Gtéwnym problemem jest nie-
szczelne pokrycie dachu oraz brak termoizolacji stropow, da-
chu oraz scian nosnych, a takze brak podiogi na gruncie.
Strop nad parterem z wieloma ubytkami w warstwie kon-
strukcyjnej grozi zawaleniem, co stanowi powazne zagroze-
nie, dlatego tez niezbedna jest jego wymiana. Ponadto na
elewacji widoczne sa rysy oraz niewielkie ubytki cegiet w stre-
fie cokotowej. Brak stolarki okiennej i drzwiowej, a takze oryn-
nowania przyczynia sie do wzrostu zawilgacania obiektu. Nie
zostaty wykonane badania odkrywkowe, dlatego nie mozna
dokfadnie oceni¢ stanu technicznego taw fundamentowych.
Nie stwierdzono jednak zadnych widocznych uszkodzen.

Zalecane prace remontowe

Ze wzgledu na planowane przeksztatcenie obiektu na ho-
tel, a takze nowe wymagania cieplno-wilgotnosciowe obowig-
zujgce w naszym kraju od stycznia 2014 r., przeprowadzono
doktadng analize trzech materiatow termoizolacyjnych: aero-
zelu, pianki poliuretanowej oraz systemu Multipor. Ostatecz-
nie do izolacji termicznej $cian przyjeto ptyty poliuretanowe
Eurothane G ze wzgledu na bardzo dobry wspotczynnik prze-
wodzenia ciepta 0,023 W/m-K, ktéry pozwolit zredukowac
potrzebng grubos¢ izolacji od wewnatrz i zaoszczedzi¢ cen-
ng powierzchnie uzytkowa. Bardzo wazna role spetnia war-
stwa paroizolacji zabezpieczajgca $ciane przed kondensacjg
pary wodnej, ktéra mogtaby spowodowac zawilgocenie prze-
gréd oraz rozwoj grzybow i plesni niebezpiecznych dla zdro-
wia ludzi. Jest to zjawisko szczegdlnie niekorzystne przy sys-
temie ocieplenia od wewnatrz i dlatego nalezy go unikac.
Warstwe wykonczeniowg stanowi ptyta kartonowo-gipsowa,
na ktéra mozna bezposrednio naktada¢ powtoke malarska.

Duza r6znorodnosc stropdéw wymaga szczegdtowej analizy.
Zadna z przegrdd nie spemia obecnie obowigzujacych wyma-
gan dotyczacych maksymalnych wartosci wspoétczynnikéw
przenikania ciepta. Strop odcinkowy nad piwnica wymaga
roznej grubosci izolaciji i z tego wzgledu zdecydowano sie na za-
stosowanie pianki poliuretanowej naktadanej natryskowo
(rysunek 1). Pozwoli to na dokladne wnikniecie materiatu w kaz-
da szczeline oraz unikniecie powstawania mostkow cieplnych.

W drewnianej konstrukcji stropu nad parterem oraz
dachu zostata réwniez zastosowana pianka poliureta-
nowa. Nalezy pamieta¢ o wczesniejszej konserwacji belek
stalowych ze wzgledu na korozje oraz belek drewnianych.
W zwigzku ze ztym stanem technicznym stropu nad parte-
rem i realng grozbg zawalenia konieczna jest wymiana kon-
strukcji. W prezentowanym projekcie zaproponowano wy-
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Warstwa wykonczeniowa

Gfadz cementowa zbrojona siatkg 4 cm

Folia przeciwwilgociowa ISOVER Varlo KM Duplex 0,04 cm
Pianka poliuretanowa, Poliureten Spray S503 10 cm

Plyta z cegly ceramicznej petnej 13 cm

Tynk mechaniczny Knauf MP75
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Rys. 1. Planowany przekréj stropu odcinkowego

mianeg stropu Kleina na strop Teriva, szczegdlnie ze wzgle-
du na nieskomplikowane wykonanie. Przy rozbiérce nalezy
pamigta¢ o przepisach BHP. Wszelkie prace powinny byc¢
prowadzone ze specjalnego pomostu roboczego, a takze
nalezy wzmocnic ostabione miejsca stemplami. Oczywiscie
wszystkie prace i rozwigzania muszg by¢ zaakceptowane
przez konserwatora zabytkéw.

Sciany w piwnicy s zawilgocone z powodu braku hydro-
izolacji pionowej i poziomej na fundamencie (dawne roz-
wigzania nie petnig poprawnie swych funkcji) oraz kapilarne-
go podciggania wody. Nalezatoby je osuszy¢ np. w sposéb
mechaniczny za pomoca hagrzewnic, a nastepnie wykonac¢
zabezpieczenie konstrukcji. Najkorzystniej jest zastosowac
najpierw iniekcje wapienng w celu stwierdzenia spektrum dzia-
fania materiatu iniekcyjnego. Wykonanie prac przeciwwilgocio-
wych wigze sie z doktadng inwentaryzacja, opisem uszko-
dzen, badaniami in situ i laboratoryjnymi, a takze z badaniami
geologicznymi.

Podtoga na gruncie, ze wzgledu na bezposredni kontakt
z podtozem, jest narazona na dziatanie czynnikdw zewnetrz-
nych, takich jak wilgo¢ czy przemarzanie. Zaleca sie usunie-
cie warstwy piasku grubosci 25 cm i zastosowanie impregno-
wanego keramzytu, ktéry oprécz termoizolacji petni rowniez
funkcje stabilizacji podtoza.

Ze wzgledoéw konserwatorskich przerébki w elewacji
starano sie ograniczy¢ do minimum. Zalecono oczysz-
czenie murow z cegty klinkierowej za pomocg suchego
lodu, a takze wymiane stolarki okiennej i drzwiowej oraz
wymiane orynnowania (rysunek 2). Chcac wyeliminowac
destrukcyjne dziatanie wody, nalezy w trakcie prac konser-
wacyjnych wykona¢ odpowiednie zabiegi hydrofobizujace.

W projekcie uwzgledniono dostosowanie budynku do po-
trzeb 0s6b niepetnosprawnych, m.in. wyposazono go w win-
de oraz podnosnik schodowy przy gidwnym wejsciu. Waznym
aspektem pracy byta rowniez ochrona przeciwpozarowa.

Podsumowanie

Prace zabezpieczajace podjete we wtasciwym czasie
i odpowiedni sposéb zapobiegajg postepowaniu proceséw
destrukcyjnych i umozliwiajg podjecie wtasciwej akcji kon-

Rys. 2. Elewacja wschodnia po modernizacji

serwatorskiej. W obiektach zabytkowych wykonuje sie pra-
ce konserwatorskie, czyli dziatania majace na celu zabez-
pieczenie substancji zabytku, zahamowanie proceséw je-
go destrukcji oraz dokumentowanie tych dziatan, a takze
prace restauratorskie, czyli dziatania majace na celu wyeks-
ponowanie wartosci artystycznych i estetycznych zabytku,
w tym, jezeli istnieje taka potrzeba, uzupetnienie lub odtwo-
rzenie jego czesci, oraz dokumentowanie tych dziatan [4].
Modernizacja obiektéw zabytkowych, ze wzgledu na liczne
wymagania ze strony konserwatora, jest ztozona i trudna.
Opracowanie projektu renowacji konstrukcji zabytkowej wy-
maga znajomosci podstaw naukowych, zalecen technicz-
nych, nowoczesnych metod naprawy i w koncu holistycz-
nego podejscia do obiektu, a takze wspotpracy z nadzorem
konserwatorskim. Tak jak w przypadku budynku w Owin-
skach, tylko takie dziatania mogq przywréci¢ dawng swiet-
no$¢ zabytkom.

Literatura
[1] www.srebrnelata.org.pl — Rys historyczny.
[2] Karpinska W., Niespodzifiska A..: Projekt modernizacji budynku pu-
blicznego z przeksztatceniem funkgcji obiektu, Praca inzynierska, Po-
litechnika Poznanska, Poznan 2014, promotor: drinz. B. Ksit, drinz. M.
Guminiak.
[3] Btaszczynski T., Ksit B., Dyzman B.: Budownictwo zréwnowazone
z elementami certyfikacji energetycznej. Dolnoslgskie Wydawnictwo
Edukacyjne 2012
[4] Czasopismo wykonawcow, architektow i konserwatoréw Sto Re-
nowacje 2007.
[5] Ustawa z 23 lipca 2003 r. — o ochronie zabytkéw i opiece nad za-
bytkami Dz.U. nr 162, poz. 1568 z pézn. zm.

Otrzymano 24.11.2014 r.

Buduj wiedze z miesiecznikiem Materiaty Budowlane!

ZAMOW PRENUMERATE NA 2015 r.

Druk prenumeraty dotaczony do numeru oraz dostepny
na www.materialybudowlane.info.pl

12°2014 (nr 508) [ISSN 0137-2971



