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Departament Prawno-Organizacyjny GUNB

informuje

Czy budynek o powierzchni zabudowy mniejszej niz 2000 m?
ale majacy dach o powierzchni przekraczajacej 1000 m?,
podlega kontroli okresowej dwa razy w roku?

Zgodnie z regulacjg zawartg w art. 62 ust. 1 pkt 3 ustawy
z 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2013 r. poz. 1409
z pdzn. zm.), obowigzkiem przeprowadzenia co najmniej dwu-
krotnie w ciggu roku okresowej kontroli stanu technicznego
— przed i po okresie zimowym — zostaly objete jedynie dwa
rodzaje obiektéw budowlanych: budynki o powierzchni zabu-
dowy przekraczajgcej 2000 m? oraz inne obiekty budowlane
o powierzchni dachu przekraczajacej 1000 m?, przy czym
przez pojecie obiekty budowlane o powierzchni dachu prze-
kraczajgcej 1000 m? nalezy rozumie¢ obiekty budowlane nie-
bedace budynkami w rozumieniu przepisow ustawy — Prawo
budowlane. Oznacza to, ze obowigzkowa okresowa kontro-

la, przeprowadzana co najmniej dwa razy w roku, dotyczy bu-
dynkéw o okreslonej w przepisie powierzchni zabudowy. Po-
zostate obiekty budowlane (poza budynkami) kontroluje sie ze
wzgledu na powierzchnie dachu.

Zatem budynek, ktérego powierzchnia zabudowy prze-
kracza 2000 m?, niezaleznie od powierzchni dachu, podle-
ga okresowym kontrolom, o ktérych mowa w art. 62 ust. 1
pkt 3 ustawy — Prawo budowlane. Natomiast, jezeli po-
wierzchnia zabudowy budynku nie przekracza 2000 m?, to
bez wzgledu na powierzchnie jego dachu podlega on kon-
troli rocznej, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy
— Prawo budowlane.

Czy zmiana technologii budowy obiektu jest istothym
odstepstwem od warunkéw pozwolenia na budowe?

Z przepiséw prawa budowlanego wynika, ze obiekt budow-
lany nalezy budowa¢ zgodnie z pozwoleniem na budowe,
w tym z zatgczonym do niego projektem budowlanym, ale
ustawa — Prawo budowlane dopuszcza dokonanie odstepstw
w trakcie prowadzenia robot budowlanych. Jezeli w toku wy-
konywania robét budowlanych inwestor zamierza dokonac
istotnych odstepstw od zatwierdzonego projektu budowlane-
go lub innych warunkéw pozwolenia na budowe, to
zobowigzany jest uzyska¢ decyzje o zmianie pozwolenia na
budowe. Zgodnie z art. 36a ust. 1 ustawy — Prawo budowla-
ne, istotne odstapienie od zatwierdzonego projektu budowla-

nego lub innych warunkéw pozwolenia na budowe jest do-
puszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o zmianie pozwole-
nia na budowe. Katalog istotnych odstepstw od zatwierdzo-
nego projektu lub innych warunkéw pozwolenia na budowe
zostat zawarty w art. 36a ust. 5 ustawy — Prawo budowlane
i ma charakter enumeratywny (zamkniety). Zmiany, ktére nie
zostaty w nim wymienione, nie bedg stanowi¢ istotnego od-
stepstwa. Zdefiniowane w art. 36a ust. 5 istotne odstapienia
nie obejmujg zmiany technologii realizacji obiektu, tak wiec
zmiana taka nie jest istotnym odstgpieniem od pozwolenia
na budowe.

Czy w stosunku do obiektéw zaplecza budowy,
przeznaczonych do uzytkowania czasowego,
konieczne jest zawiadomienie o zakonczeniu budowy?

Zawiadomienie wlasciwego organu nadzoru budowlanego
0 zakonczeniu budowy jest wymagane w przypadku obiek-
téw budowlanych, na ktérych wzniesienie nalezato uzyskac¢
pozwolenie na budowe (art. 54 ustawy — Prawo budowlane).
Natomiast zgodnie z art. 55 ustawy ostateczng decyzje o po-
zwoleniu na uzytkowanie nalezy uzyskac, jezeli:

m na wzniesienie obiektu budowlanego jest wymagane
pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii V,
IX-XVIII, XX, XXII, XXIV, XXVII-XXX, o ktéorych mowa w za-
taczniku do ustawy;

m zachodzg okolicznosci, o ktérych mowa w art. 49 ust. 5
albo art. 51 ust. 4;
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m przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego
ma nastapic¢ przed wykonaniem wszystkich robé6t budow-
lanych.

Budowa obiektéow przeznaczonych do czasowego
uzytkowania w trakcie wykonywania robét budowla-
nych, potozonych na terenie budowy, o ktérych mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 24 ustawy — Prawo budowlane, nie
wymaga uzyskania pozwolenia na budowe ani dokonania
zgtoszenia. Zatem obiekty te nie wymagaja przed odda-
niem do uzytkowania ani zawiadomienia o zakoncze-
niu budowy, ani uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzyt-
kowanie.



