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Departament Prawno-Organizacyjny GUNB

informuje

Jaka procedura jest wymagana w przypadku zamiaru odbudowy
zniszczonego lub uszkodzonego obiektu albo jego czesci?

Wykonywanie robo6t budowlanych polegajacych na odbu-
dowie zniszczonego lub uszkodzonego obiektu albo jego
czesci (np. spalonego dachu) w rozumieniu ustawy — Prawo
budowlane moze by¢ odbudowg lub remontem. Zgodnie
z art. 3 pkt 6 ustawy — Prawo budowlane, odbudowa miesci
sie w zakresie pojecia budowy. W zwigzku z tym w przypad-
ku realizacji robot polegajacych na odbudowie czesci lub ca-
tego zniszczonego obiektu ma zastosowanie generalna za-
sada zawarta w art. 28 ust. 1 ustawy — Prawo budowlane,
zgodnie z ktérg roboty budowlane (w tym odbudowe) moz-
na rozpocza¢ jedynie na podstawie ostatecznej decyzji o po-
zwoleniu na budowe. Wyjatek od tej zasady stanowig prze-
pisy art. 29-31 ustawy, zawierajgce zamkniety katalog budow
i robét budowlanych, ktérych wykonywanie nie wymaga uzy-
skania pozwolenia na budowe, a jedynie zgtoszenia badz sg
zwolnione z obu tych obowigzkéw. Natomiast przez remont
nalezy rozumie¢ wykonanie w istniejgcym obiekcie budow-
lanym robét budowlanych polegajacych na odtworzeniu sta-
nu pierwotnego, a niestanowigcych biezacej konserwacji,
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobéw budowlanych
innych niz uzyte w stanie pierwotnym (art. 3 pkt 8 ustawy).
Zgodnie z art. 29 ust. 2 pkt 1 w zw. z art. 30 ust. 1 pkt 2 usta-
wy — Prawo budowlane, wykonywanie robét budowlanych po-
legajacych na remoncie istniejgcych obiektow budowlanych
i urzadzen budowlanych, z wyjatkiem obiektéw wpisanych

do rejestru zabytkow, wymaga dokonania zgtoszenia wtasci-
wemu miejscowo organowi administracji architektoniczno-
-budowlanej. Wstepnej kwalifikacji zamierzonych robo6t doko-
nuje inwestor, natomiast ostateczna ocena, czy planowane
roboty beda prowadzone na podstawie pozwolenia badz tez
zgtoszenia, nalezy do wtasciwego organu administracji archi-
tektoniczno-budowlanej lub — jesli ocena ma nastgpi¢ pod-
czas lub po zakonczeniu robét budowlanych — powiatowego
inspektora nadzoru budowlanego, ktére to organy na podsta-
wie znajomosci przepisdw ustawy oraz znajomosci konkret-
nego stanu faktycznego sa wtadne do zajecia w sprawie wig-
zgcego stanowiska.

Jesli odbudowa zniszczonego lub uszkodzonego obiektu
czy jego czesci bedzie wymagata przeprowadzenia poprze-
dzajacej jq rozbiorki, inwestor moze objaé planowang inwe-
stycje jednym wnioskiem o pozwolenie na budowe lub zgto-
szeniem skierowanym do wiasciwego organu administracji
architektoniczno-budowlanej. Nalezy pamietac, ze przed uzy-
skaniem pozwolenia na rozbiorke lub przed dokonaniem zgto-
szenia mozna rozpoczg¢ roboty zabezpieczajace i rozbidrko-
we tylko wéwczas, gdy majg one na celu usuniecie bezpo-
Sredniego zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia (art. 31
ust. 5 ustawy). Rozpoczecie takich robét nie zwalnia od obo-
wigzku bezzwtocznego uzyskania pozwolenia na rozbidrke lub
zgtoszenia o zamierzonej rozbidrce obiektu budowlanego.

Czy instalacja gazowa zasilana gazem plynnym z butli podlega
kontroli okresowej wynikajacej z przepiséw Prawa budowlanego?

W mysl § 156 ust. 4 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktu-
ry z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
Jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U.
nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.), instalacje gazowaq zasilang ga-
zem ptynnym z indywidualnej butli, znajdujgaca sie wewnatrz
budynku, stanowi butla gazowa, urzadzenie redukcyjne
przy butli, przewdd z armaturg, ksztattkami i innym wyposa-
zeniem, a takze urzadzenie gazowe wraz z przewodami spa-
linowymi lub powietrzno-spalinowymi, jezeli sg one ele-
mentem skladowym urzgdzen gazowych. Omawiany przepis
rozporzadzenia okresla rowniez definicje instalacji gazowe;j
zasilanej z sieci gazowej oraz instalacji gazowej zasilanej ga-
zem ptynnym ze statych zbiornikéw lub baterii butli.

Natomiast artykut 62 ust. 1 pkt 1 lit. c ustawy — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 z pézn. zm.) sta-
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nowi, ze obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich
uzytkowania poddawane przez wtasciciela lub zarzadce
kontroli okresowej, co najmniej raz w roku, polegajacej
na sprawdzeniu stanu technicznego instalacji gazowych
oraz przewodow kominowych (dymowych, spalinowych
i wentylacyjnych). Przepis ten naktada wiec na wiascicieli
lub zarzadcow obowigzek corocznej kontroli instalacji
gazowych, nie réznicujgc ich rodzajow. Zatem wszystkie
wymienione w rozporzadzeniu rodzaje instalacji gazo-
wych podlegajg obowigzkowi corocznej okresowej
kontroli, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicz-
nego. Obowigzek przeprowadzenia takiej kontroli spoczy-
wa na wtascicielu lub zarzadcy obiektu budowlanego, a nie
na wiascicielach lub zarzadcach lokali znajdujacych sie
w obiekcie.



Jak powinny by¢ numerowane wszystkie czesci projektu
budowlanego oraz jego zataczniki?

Z tresci § 5 rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownic-
twa i Gospodarki Morskiej z 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U.
poz. 462 z p6zn. zm.) wynika, ze wszystkie strony i arkusze sta-
nowigce czesci projektu budowlanego oraz zataczniki do pro-
jektu powinny by¢ ponumerowane. Czesci projektu budowla-
nego odrebnie oprawione oraz zataczniki powinny mie¢ nume-
racje zgodng ze spisem jego zawartosci. Zdaniem GUNB
z przepisu tego nie wynika konieczno$¢ kontynuowania nume-

racji rozpoczetej w pierwszym tomie projektu w przypadku za-
tacznikéw, czy kolejnych tomow projektu. Mozliwe jest zatem
zarowno ustalenie jednolitej numeracji dla wszystkich stron
w catym projekcie (wszystkie tomy i zatgczniki), jak i innej (no-
wej) numeraciji dla kolejnych toméw i zatacznikéw, pod warun-
kiem ze numeracja ta odpowiada spisowi zawartemu w projek-
cie budowlanym. Natomiast numeracja rysunkéw wchodza-
cych w sktad projektu, wymagana przez § 4 ust. 1 pkt 2 wymie-
nionego rozporzadzenia, powinna mie¢ odrebng numeracje.

Czy zamontowanie kominka w domu jednorodzinnym
wymaga uzyskania pozwolenia na budowe?

Montaz kominka w budynku mieszkalnym jednorodzin-
nym nie stanowi robo6t budowlanych w rozumieniu ustawy
— Prawo budowlane, tym samym nie podlega reglamentaciji
tej ustawy. Jezeli jednak bedzie sie on wigza¢ z wykonaniem
roboét budowlanych (np. przebudowa obiektu budowlanego),
wowczas beda miaty zastosowanie przepisy ustawy. Prze-
budowe nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjg zawartg w art. 3
pkt 7a ustawy — Prawo budowlane, czyli jako wykonywanie
robét budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje zmiana pa-
rametrow uzytkowych lub technicznych istniejgcego obiek-

tu budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych parame-
trow, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokosé¢, dtu-
gos$¢, szeroko$¢ badz liczba kondygnaciji.

W zwigzku z tym, ze przebudowa nie zostata wymienio-
na w zawartym w art. 29-31 ustawy — Prawo budowlane
katalogu budoéw i robét budowlanych, ktérych wykonywa-
nie nie wymaga uzyskania pozwolenia na budowe, na in-
westorze cigzy obowigzek uzyskania decyzji o pozwole-
niu na budowe, zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy — Prawo
budowlane.

W jakich specjalnosciach sg udzielane uprawnienia budowlane?

Specjalnosci, w jakich moga by¢ udzielane uprawnienia
budowlane, zostaty okreslone w art. 14 ust. 1 ustawy — Pra-
wo budowlane. Zgodnie z tym przepisem uprawnienia bu-
dowlane sg udzielane w specjalnosciach: architektonicznej;
konstrukcyjno-budowlanej; drogowej; mostowej; kolejowej;
wyburzeniowej; telekomunikacyjnej; instalacyjnej w zakre-
sie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych;
gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych; instalacyjnej
w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elek-
troenergetycznych. Ustawa nie przewiduje nadawania

uprawnien budowlanych w innych specjalnosciach od tych,
ktore zostaty wymienione w ust. 1. Natomiast zakresy po-
szczegolnych specjalnosci budowlanych okreslajg przepi-
sy rozporzgdzenia Ministra Transportu i Budownictwa
z 28 kwietnia 2006 r. w sprawie samodzielnych funkcji tech-
nicznych w budownictwie (Dz.U. nr 83, poz. 578 z pézn.
zm.). W ramach wyszczegodlnionych specjalnosci moga
by¢ wyodrebniane takze specjalizacje techniczno-budow-
lane, ktérych wykaz zawiera zatacznik nr 2 do tego rozpo-
rzadzenia.

W jaki sposob nalezy przystapi¢ do uzytkowania

obiektu budowlanego?

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego wznie-
sienie jest wymagane pozwolenie na budowe, mozna przy-
stapic¢, z zastrzezeniem art. 55 57, po zawiadomieniu wia-
Sciwego organu o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten,
w terminie 21 dni od doreczenia zawiadomienia, nie zgto-
si sprzeciwu w drodze decyzji (art. 54 ustawy — Prawo bu-
dowlane). Natomiast art. 55 ustawy enumeratywnie wska-
zuje przypadki, w ktorych inwestor zobowigzany jest do wy-
stgpienia z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie. Aby mozna byto oddac¢ obiekt budowlany
do uzytkowania, musi by¢ on zgodny z warunkami pozwo-
lenia, w tym z zatwierdzonym projektem budowlanym,
0 czym zaswiadcza kierownik budowy, sktadajac stosow-

ne o$wiadczenie dotgczane do zawiadomienia o zakoncze-
niu budowy lub wniosku o pozwolenie na uzytkowanie
(art. 57 ust. 1 ustawy — Prawo budowlane). W przypadku
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do zawiadomie-
nia wtasciwego organu nadzoru budowlanego o zakorncze-
niu budowy zobowigzany jest inwestor. Jezeli chce przy-
stapi¢ do uzytkowania przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych, musi uzyskac decyzje o pozwoleniu na uzyt-
kowanie. Oddac obiekt budowlany do uzytkowania, tj. do-
kona¢ zawiadomienia o zakonczeniu budowy lub ztozy¢
wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie, moze je-
dynie inwestor — adresat decyzji o pozwoleniu na budowe
(art. 59 ust. 7 ustawy).
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