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informuje

Czy w przypadku zespolu garazy na osiedlu mieszkaniowym
nalezy prowadzi¢ jedng czy kilka ksiazek obiektu budowlanego?

Zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy — Prawo budowlane, wta-
Sciciel lub zarzgdca kazdego budynku oraz obiektu budow-
lanego niebedacego budynkiem, ktérego projekt jest obje-
ty obowigzkiem sprawdzenia, o ktérym mowa w art. 20
ust. 2 ustawy, jest obowigzany prowadzi¢ ksigzke obiektu
budowlanego, w ktorej rejestrowane sg dane dotyczace
przeprowadzanych badan i kontroli stanu technicznego, re-
montéw i przebudowy w okresie uzytkowania obiektu bu-
dowlanego. Natomiast w art. 64 ust. 2 wymienionej ustawy
znajduje sie wykaz obiektow budowlanych, ktérych obo-
wigzek prowadzenia ksigzki obiektu nie dotyczy. Wsrdd nich

nie ma garazy, a zatem sg one objete obowigzkiem prowa-
dzenia tego dokumentu.

Wskazanie, czy nalezy prowadzi¢ odrebng ksigzke kazde-
go obiektu budowlanego (np. garazu), zalezy od oceny, czy
konkretny obiekt mozna uzna¢ za samodzielny. Taka ocena po-
winna przede wszystkim wynika¢ z analizy decyzji o pozwole-
niu na budowe i zatwierdzonego projektu budowlanego obiek-
tu. Nalezy przy tym podkresli¢, ze obiekt budowlany (np. ga-
raz) mozna traktowac jako samodzielny, gdy wszystkie ele-
menty konstrukcyjne stanowig konstrukcyjnie samodzielng ca-
to$¢, poczawszy od wierzchu fundamentu do dachu.

Czy istnieje mozliwos¢ rozpoczecia robot budowlanych
przed uptywem 30 dni od daty dokonania zgltoszenia?

Z tresci art. 30 ust. 5 ustawy — Prawo budowlane wynika,
ze inwestor nie moze rozpocza¢ robét budowlanych
przed uptywem 30 dni od dnia dokonania zgtoszenia, tyle bo-
wiem czasu ma organ na wniesienie ewentualnego sprze-
ciwu. Brak reakcji organu w tym terminie oznacza zgode
na rozpoczecie i prowadzanie robét objetych zgtoszeniem

— zgodnie z zasadg tzw. milczacej zgody. Jezeli natomiast
organ prowadzacy postepowanie przed uptywem terminu,
o ktéorym mowa w art. 30 ust. 5 ustawy — Prawo budowlane,
poinformuje pisemnie inwestora o niewniesieniu sprzeciwu,
to legalne rozpoczecie robot budowlanych bedzie mozliwe
natychmiast po doreczeniu takiej informacji.

Terminy kontroli okresowych obiektow nowo uzytkowanych

Obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania
poddawane okresowym kontrolom, o ktérych mowa w art. 62
ust. 1 ustawy z 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U.
z 2013 r., poz. 1409 z pdzn. zm.). Zakres kontroli rocznej
okreslony zostat w art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy, kontroli piecio-
letniej w art. 62 ust. 1 pkt 2, natomiast kontroli prowadzone;j
co najmniej dwa razy w roku w art. 62 ust. 1 pkt 3 ustawy.

Kontrole okresowg roczng nalezy przeprowadzi¢ przy-
najmniej raz w roku kalendarzowym, w dowolnym terminie.
Natomiast zgodnie z § 4 ust. 2 rozporzgdzenia Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw
mieszkalnych (Dz.U. nr 74, poz. 836 z p6zn. zm.), kontro-
le okresowe powinny by¢ wykonywane w porze wiosenne;.
Przepis ten nie naktada zatem obowigzku, lecz wskazuje
najbardziej odpowiednig pore przeprowadzania kontroli.
Moze sie wiec zdarzy¢, ze przerwa miedzy kontrolami rocz-
nymi bedzie wynosita wiecej niz 12 miesiecy, np. wtedy, gdy
w 2013 r. kontrola zostata przeprowadzona w listopadzie,
a w 2014 r. zostanie przeprowadzona w grudniu.

W stosunku do obiektéw budowlanych nowo oddanych
do uzytkowania, ktére na podstawie art. 62 ust. 1 ustawy
— Prawo budowlane zostaty objete obowigzkiem okresowe;j
kontroli rocznej, obowigzek ten powstaje dopiero w roku na-
stepnym. Zatem, jezeli obiekt zostat oddany do uzytkowa-
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nia 10 kwietnia 2013 r., to pierwsza kontrola roczna powin-
na zosta¢ przeprowadzona w 2014 r., wg okreslonych
wczesniej zasad. Ponadto, w kazdym roku kalendarzo-
wym wiaciciele badz zarzadcy budynkdéw o powierzchni za-
budowy przekraczajgcej 2000 m? oraz innych obiektéw bu-
dowlanych o powierzchni dachu przekraczajacej 1000 m?,
zobowigzani sg do przeprowadzenia, oprécz kontroli rocz-
nej, dodatkowych kontroli okresowych. Pierwsza z nich
musi by¢ przeprowadzona do 31 maja, natomiast druga
do 30 listopada (art. 62 ust. 1 pkt 3 ustawy). W przypadku
nowo wybudowanych obiektow tego rodzaju nie przeprowa-
dza sie kontroli okresowej najblizej przypadajacej po dacie
oddania do uzytkowania, np. w przypadku obiektu wybudo-
wanego miedzy 30 listopada a 31 maja nie przeprowadza
sie kontroli, ktérej na podstawie wymienionego artykutu na-
lezatoby dokona¢ do 31 maja. Konieczne jest natomiast
przeprowadzenie kontroli w nastepnym okresie, czyli do
30 listopada.

Kontrola okresowa, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 2 usta-
wy — Prawo budowlane, powinna by¢ przeprowadzona co
najmniej raz na 5 lat, w dowolnym miesigcu. Warto zaznaczy¢,
ze w odniesieniu do obiektow uzytkowanych nie dtuzej niz
5 lat, w przypadku ktérych obowigzek przeprowadzenia tej
kontroli powstanie po raz pierwszy, powinna by¢ ona wyko-
nana po uptywie 5 lat uzytkowania.



Obiekt matej architektury w miejscu publicznym

Zgodnie z art. 29 ust. 1 pkt 22 w zw. z art. 30 ust. 1 pkt 1
ustawy — Prawo budowlane, budowa obiektéw matej archi-
tektury nie wymaga pozwolenia na budowe ani zgtoszenia.
Wyjatek od tej zasady zostat okre$lony w art. 30 ust. 1 pkt 4
ustawy — Prawo budowlane, w mysl| ktérego zgtoszenia wia-
$ciwemu organowi wymaga budowa obiektéw matej architek-
tury w miejscach publicznych.

Natomiast ustawa — Prawo budowlane nie definiuje poje-
cia miejsce publiczne, ani tez nie postuguje sie pojeciem te-
ren prywatny. Jak wskazat Naczelny Sad Administracyjny
w wyroku z 16 wrzesnia 2005 r., sygn. akt: Il OSK 27/05, w je-

zyku polskim przez pojecie publiczny rozumie sie dotyczgcy
0gotu ludzi, stuzgcy ogotowi, przeznaczony, dostepny dla
wszystkich, zwigzany z jakim$ urzedem, instytucjg itp., spo-
teczny, powszechny, ogdlny, nie prywatny”. Wynika z tego, ze
sama ogolnodostepnosé terenu nie stanowi o tym, Ze jest on
miejscem publicznym. Wyktadnig tg postuzyt sie réwniez
Wojewddzki Sgd Administracyjny we Wroctawiu w wyroku
z 11 sierpnia 2011 r., sygn. akt: Il SA/Wr 338/11, podzielajac
poglad, ze teren wspodlnoty mieszkaniowej, na ktérym zloka-
lizowano (wybudowano) obiekty matej architektury — nie jest
miejscem publicznym.

Czy zawsze do zawiadomienia o zakonczeniu budowy lub
wniosku o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie nalezy
dofaczy¢ potwierdzenie odbioru przytaczy?

Potwierdzenie, zgodnie z odrebnymi przepisami, odbioru
wykonanych przytaczy inwestor jest obowigzany dotgczy¢
do zawiadomienia o zakonczeniu budowy obiektu budowlane-
go lub wniosku o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie w mysl|
art. 57 ust. 1 pkt 6 ustawy — Prawo budowlane. Potwierdzenie
to nalezy przedtozy¢ w oryginale, gdyz przepisy nie przewidu-
ja mozliwosci dotgczenia kopii takiego dokumentu.

Potwierdzenie odbioru przytaczy jest wymagane, gdy za-
miar wykonania przytaczy zostat zawarty w projekcie budow-

lanym. Jezeli inwestor we wniosku o pozwolenie na budowe
zadeklarowat wykonanie okreslonych przytaczy, wowczas
organ nadzoru budowlanego wymaga przedstawienia po-
twierdzenia ich wykonania. Jesli natomiast w projekcie bu-
dowlanym nie zostato uwzglednione wykonanie przytaczy,
wystarcza zawarcie w projekcie budowlanym oswiadczenia
wiasciwych jednostek organizacyjnych o zapewnieniu do-
staw mediow (art. 34 ust. 3 pkt 3 lit. a ustawy — Prawo bu-
dowlane).

Kiedy wymagane jest ustanowienie kierownika robo6t?

Z art. 17 pkt 4 ustawy — Prawo budowlane wynika, ze kie-
rownik robét jest jednym z uczestnikdw procesu budowlane-
go. Sytuacje, w ktorych niezbedne jest ustanowienie kierow-
nika robot, precyzuje art. 42 ust. 4 ustawy, zgodnie z ktérym
przy prowadzeniu robdt budowlanych, do kierowania ktory-
mi jest wymagane przygotowanie zawodowe w specjalno-
Sci techniczno-budowlanej innej niz posiada kierownik bu-
dowy, inwestor jest obowigzany zapewni¢ ustanowienie kie-

Zmiany w prawie

16 stycznia 2014 r. w Dzienniku Ustaw opublikowane zo-
stato obwieszczenie Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
z 1 sierpnia 2013 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu
rozporzgdzenia Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnoscio-
wej w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpo-
wiadac¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie (Dz.U. poz. 81).

9 stycznia 2014 r. w Dzienniku Ustaw opublikowana zosta-
ta ustawa z 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziat-
kowych (Dz.U. z 2014 r. poz. 40), ktéra w art. 57 wprowadza
zmiany w zakresie ustawy z 7 lipca 1994 r. — Prawo budowla-
ne (Dz.U. z 2013 r. poz. 1409 z pézn. zm.), przez nadanie
nowego brzmienia art. 29 ust. 1 pkt 4. W mysl tej nowelizacij,
pozwolenia na budowe nie wymaga budowa altan i obiektéw
gospodarczych na dziatkach w rodzinnych ogrodach dziatko-
wych o powierzchni zabudowy do 35 m? oraz wysokos$ci do 5 m
w przypadku dachow stromych i do 4 m w przypadku dachéw
ptaskich. Ustawa weszla w zycie 19 stycznia 2014 r.

rownika robot w danej specjalnosci. W zwigzku z tym usta-
nowienie kierownika robot bedzie uzaleznione od zakresu
uprawnien budowlanych posiadanych przez kierownika bu-
dowy oraz rodzaju wykonywanych robét budowlanych. Je-
zeli kierownik budowy nie bedzie posiadat odpowiednich
uprawnien do kierowania takimi robotami, wéwczas koniecz-
ne bedzie ustanowienie kierownika rob6t posiadajgcego
odpowiednie uprawnienia.

8 stycznia 2014 r. weszto w zycie rozporzgdzenie Mini-
stra Administracji i Cyfryzacji z 5 wrze$nia 2013 r. w spra-
wie organizacji i trybu prowadzenia panstwowego za-
sobu geodezyjnego i kartograficznego (Dz.U. poz. 1183).
Rozporzadzenie wprowadza zasade, ze podstawowg
formg gromadzonych w zasobie materiatéw i zbioréw
danych jest dokument elektroniczny. Ponadto przewi-
duje utworzenie portalu, ktéry umozliwi bezposredni
dostep do materiatdow zasobu (udostepnianych w formie
dokumentow elektronicznych), a takze wymiane danych
pomiedzy bazami zasobu a wykonawcami prac geode-
zyjnych i kartograficznych. Pozyskiwanie, ewidencjono-
wanie, przechowywanie, udostepnianie oraz zabezpie-
czanie materiatbw zasobu odbywac¢ sie bedzie z wy-
korzystaniem teleinformatycznego systemu Panstwowe-
go Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego (system
PZGiK).
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