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Awarie zabezpieczen

przeciwwodnych na przyktadzie
podziemnego garazu dwukondygnacyjnego

Failures security of waterproofing systems on the example
of a two-storey underground garage

Streszczenie. W dwukondygnacyjnym podziemnym garazu
pod budynkiem administracyjnym, od chwili przekazania obiektu
inwestorowi, wystepuja przecieki na obu stropach: gérnym, zaizo-
lowanym papa asfaltowa zgrzewalna i zasypanym gruntem oraz
dolnym migdzy garazami, a takze na dylatacji pionowej miedzy
Scianami — woda wycieka w otworach drzwiowych i przejazdach.
W niewielkim stopniu pojawily si¢ tez przecieki przez $ciany
pod gornym stropem. W artykule przedstawiono wyniki badania
wilgotnosci $cian i stropow w strefie przeciekow oraz w miejscach
zamaskowanych tasmami, ktorymi uszczelniane zostaty przecieki.
Wskazano przyczyny nieszczelnos$ci, miejsca wnikania wody
do wnetrza garazu i drogi rozchodzenia si¢ wody w stropach. Wska-
zano przyczyny tego typu wad, a takze mozliwosci naprawy.

Stowa kluczowe: awarie, izolacje przeciwwodne, garaz pod-

Abstract. In two-storey underground garage under administrative
building, from moment of transfer of object investor, leakages
take a stand. Leakages take a stand mainly on both ceiling slab:
upper with isolation made by asphalt tarpaper and ground, bottom
between garages and vertical dilatation between walls — water leak
was near the door and gates. Leakages have appeared in small
degree by walls under overhead slab. This paper present results
of research of humidity of walls and slabs and in places
camouflaged by tapes, which leakages are crunched. It indicate
reasons of leaks, places of penetrate of waters to inside of garage
and slabs. Reasons of types of these defects advisable also as well
as capabilities of repairs.

Keywords: failures, waterproofing systems, underground garage,
repairs.

ziemny, naprawy.

Na rynku budowlanym istnieje duzy wy-
bér materiatlow do izolacji przeciwwilgo-
ciowych, przeciwwodnych i dlatego nie
powinno by¢ ktopotow z wykonaniem sku-
tecznej ochrony budynku przed woda. Tak
jednak nie jest. Przecieki wody do piwnic,
garazy podziemnych zdarzaja sig¢ czgsto.
Przyczyna takiego stanu sa na ogoét niedo-
pracowane projekty, zwykle bez podania
szczegdlowych rozwigzan miejsc najbar-
dziej podatnych na przeciekanie (nie wy-
starczy poda¢ uktad warstw). Ponadto czg-
sto wykonawcy nie czytaja instrukcji i nie
przestrzegaja zasad prawidtowego wyko-
nania danej technologii.

Opis garazu

Dwie kondygnacje garazowe zaprojekto-
wano i wykonano ponizej poziomu terenu.
Przecieki pojawialy sig od poczatku, po prze-
kazaniu obiektu inwestorowi. Posadzka dol-
nego garazu jest na poziomie -6,3 m, a poziom
wody gruntowej waha si¢ od-1,9mdo-2,8 m.
Dolny garaz i czg¢$¢ gornego znajduje si¢
w strefie parcia hydrostatycznego wody grun-
towej. Nie oznacza to jednak, ze przecieki
w tej strefie sa bardziej intensywne.

Projekt przewidywal zabezpieczenie
wykopow $ciankami szczelnymi z profili
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stalowych, ktore pozostawiono w gruncie
jako szalowanie tracone. Izolacjg przeciw-
wodna na $cianach wykonano z mat ben-
tonitowych. Strop nad géornym garazem za-
izolowano dwiema warstwami papy zgrze-
walnej. Natomiast nad dolnym garazem za-
projektowano na stropie tylko wylewke be-
tonowa grubosci 7 — 12 c¢cm bez izolacji.

Bentonit wprowadzony migdzy szalun-
kiem a $cianami betonowymi stanowi, po na-
wilgoceniu i spgcznieniu, dobre zabezpiecze-
nie przed woda dolnego garazu. Gorny garaz,
w strefie oddalonej od wod gruntowych, mo-
ze okresowo by¢ w gorszej sytuacji. Jezeli
bentonit zostanie przesuszony, to przez pe-
wien czas moze nie uszczelnia¢ $ciany i nie
mozna wykluczy¢ przeciekow [1].

Przeprowadzono doktadne rozpoznanie
miejsc przeciekajacych. Naleza do ich:

e szczeliny dylatacyjne pionowe i lokal-
nie poziome;

o wszelkie zarysowania w stropach, ciagle
naprawy uszczelniajace tych rys uniemozli-
wily ich dobra identyfikacjg (fotografia);

® otwory w stropie na przepuszczenie rur;

e nicliczne otwory w $cianach gornej
kondygnacji garazy.

Na podstawie badan wizualnych stwier-
dzono, ze przeciekaja gldwnie stropy nad
garazem gornym i strop migdzy pigtrami
oraz dylatacje.

Rysy na sufitach zaklejone przylepcem, za-
szpachlowane. Po pomalowaniu stajg sie nie-
widoczne, dopoki nie pojawi si¢ nowa plama

[Fot. B. Stawiski]

Badanie rozktadu wilgoci
w scianach i stropach

Pomiary wilgotnosci $cian i stropéw wy-
konano elektronicznym miernikiem wilgot-
nosci, bazujacym na zasadzie pomiaru wyso-
kich czgstotliwosci pola elektrycznego. Mier-
nik zostat wyskalowany dla betonu zwykte-
g0 1 betonu komoérkowego [2] metoda anali-
zy korelacyjnej. Pomiary wilgotnosci $cian
wykonano na wysokosci 12, 30, 50, 70, 100
1 150 cm ponad posadzka (czasem 200 1 250
cm), a na stropach wzdtuz linii prostopadlej
do obszaru zacieku lub do tasmy maskujacej
zaciek. Charakterystyczne wykresy rozktadu
wilgotnosci pokazano na rysunkach 1 —5.

Pomiary wilgotnosci potwierdzity prze-
cieki w miejscach widocznych zaciekow



na stropach i §cianach, a takze w miejscach
zamaskowanych tasma przylepna i zama-
lowanych biata farba. Badania wykonano
pod koniec okresu gwarancyjnego.
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Rys. 1. Wilgotno$¢ betonu w $cianie nie-
podlegajacej zawilgoceniu (obszar 20)
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Rys. 2. Wilgotno$¢ betonu w $cianie przy
dylatacji, z ktorej wycieka woda; beton
przy posadzce jest mokry (obszar 24)

A Punkty pomiarowe

§ — L

5 e

4 N

3 ——

1 —

0 >
2 3 4 5 6 7 8

Wilgotnos¢ [%]

Rys. 3. Wilgotnos$¢ betonu w stropie w prze-
kroju przez przeciekajaca ryse. Na rysie
beton jest w stanie nasycenia (obszar 31)
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Rys. 4. Wilgotnosé dzwigara pokrytego ma-
s3 naprawczg i zamalowanego. W strefie
,naprawionej” wilgotnos¢ jest bardzo wy-
soka 7% — beton mokry. Przeciek zostal za-
maskowany, a nie zlikwidowany
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Rys. 5. Wilgotnosé $cianki z betonu komor-
kowego. Punkty pomiarowe w odstepach
10 cm. Beton komérkowy jest w stanie na-
sycenia woda, wilgotnosé wagowa ok. 25%

Przyczyny przeciekéw

Jezeli pojawia si¢ woda po wewngetrznej
stronie przegrody, to nie ulega watpliwosci, ze
wykonane izolacje przeciwwilgociowe nie sa
szczelne, a wyplywanie wody ze szczeliny dy-
latacyjnej migdzy $cianami $wiadczy o braku
wiasciwego uszczelnienia dylatacji (rysu-
nek 6). Rozchodzenie si¢ wody pod papa
$wiadczy o tym, Ze nie jest ona doktadnie skle-

mozliwe
whnikanie wody
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przez sporowany
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lub na posadzke
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przy otworach

¢ zbiera si¢ woda
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Rys. 6. Rozchodzenie si¢ wody pod pap3 i na-
plyw do szczeliny dylatacyjnej migdzy $cia-
nami, a dalej na posadzke i pod posadzke
jona z podtozem i papa z papa. Po-
wszechne stosowanie tylko jednego
palnika do podgrzewania papy i brak
walcowania podczas jej sklejania po-
woduje, ze pod papa powstaja ,,Sciez-
ki” dla wody. Na stropie nad dolnym
garazem znajduja sig ,,otwory” na osa-
dzenie wpustow podtogowych i od-
wodnienia liniowego. Do rzadkosci na-
lezy stosowanie wpustow dwuczescio-
wych. Gdy sa jednoczesciowe, to wo-
da spod papy sptywa po rurze na po-
sadzke (w badanym garazu wpust byt w po-
mieszczeniu wymiennika ciepta). Podczas
zmywania posadzki w garazach woda sptywa
do koryt odwodnienia liniowego i przez nie-
doktadnie uszczelnione styki korytek wplywa
pod posadzke. Woda pod posadzka sptywa
w kierunku nizej polozonej czesci stropu.

Scianki z betonu komérkowego stano-
wiace obudowg rur CO, stojac na stropie,
namakaja. Zarejestrowano stan nasycenia
na wysoko$¢ pierwszego bloczka i solna
destrukcje $cianki (rysunek 7).
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Rys. 7. Woda pod posadzka zawilgaca
Scianke ostonowa rury CO wykonang z be-
tonu komérkowego

Podsumowanie

Przeprowadzone badania wykazaty ble-
dy w wykonaniu pokrycia papowego (brak
Scistego przylegania papy do podloza).
Brak skutecznego rozwiazania uniemozli-
wiajacego sptywanie wody do szczeliny dy-
latacyjnej. Skuteczne byloby wykonanie
dylatacji progowej z odbojami i wywinig-
ciem papy na murki przy dylatacji (rysu-
nek 8). Warstwa gruntu, ktorym przysypa-
no strop, mogta ukry¢ progi dylatacyjne.

Posadzki wylewane na stropach oddylato-
wane s od plyty stropowej folia, a od $cian
przektadka elastyczna. Podczas skurczu beto-
nu minimalnie unosza si¢ na brzegach
(przy $cianach). Woda z nieszczelnych od-
wodnien liniowych i wpustow podtogowych
moze przedostawac si¢ pod posadzka w kie-
runku spadku ptyty. Na ptycie fundamentowe;j
plyta ugina si¢ pod cigzarem $cian [3], a wo-
da sptywa w ich kierunku. Przedstawione
awarie zabezpieczen przeciwwodnych naleza
do bardzo czgsto wystgpujacych uchybien.
Projektanci nie wyciagaja z tego wnioskow
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Rys. 8. Wykonanie progu na dylatacji skuteczniej za-
bezpieczy obiekt przed naplywem wody miedzy $ciany

inie podaja szczegolow poprawnych rozwia-
zan. W omawianym budynku w nieprzemy-
$lany sposob uszczelniono gumowa tasma dy-
latacyjna dylatacje w otworach drzwiowych.
PozZniej zostaty one wycigte, gdyz migdzy
Scianami gromadzita si¢ woda i nie miata moz-
liwosci wyptynigcia. Gdyby zostaly wycigte
tylko otwory w tasmach przy stropach, to wy-
starczytoby na pozbywanie si¢ wody ze szcze-
liny migdzy $cianami. Wazniejsze byto niedo-
puszczenie do wnikania wody do dylatacji.
Naprawy polegajace na przyklejeniu tasmy
wzdluz rysy i zamalowaniu jej rowniez nie
naleza do rozwigzan przemyslanych i sa
wykonywane tylko dlatego, aby dotrwatly
do konca okresu gwarancyjnego.
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