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UTRZYMANIE OBIEKTOW BUDOWLANYCH

Tematyka artykulu pt. Trwalosé elewacji w technologii ETICS, ich konserwacja i renowacja byla omawiana podczas
II Ogolnopolskiej Konferencji Gléwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego Problemy techniczno-prawne utrzymania
obiektow budowlanych (15 — 16 stycznia br.).
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ednym z najbardziej popularnych
rozwigzan wykonczenia elewacji
budynkow jest bezspoinowy system
ocieplenia zwany w skrocie ETICS
(z ang. External Thermal Insulation Com-
posite Systems). System ten jest wykony-
wany zaréwno na budynkach nowo wzno-
szonych, jak i istniejacych, poddawanych
termomodernizacji. Technologia bezspo-
inowego systemu ocieplenia $cian ze-
wnetrznych ETICS polega na przymoco-
waniu do $ciany systemu warstwowego,
sktadajacego sie z materiatu termoizola-
cyjnego (mocowanego do $ciany za pomo-
ca zaprawy klejacej i ewentualnie taczni-
kow mechanicznych), warstwy zbrojonej
oraz wyprawy tynkarskiej, ktore tworza
tacznie tzw. warstwg wierzchnia. W przy-
padku termomodernizacji juz ocieplonego
budynku, cz¢stym rozwiazaniem jest doto-
zenie kolejnej warstwy materiatu izolacyj-
nego wraz z warstwa wierzchnia.
Zgodnie z artykutem 10 Prawa budow-
lanego [10], przy wykonywaniu rob6t bu-
dowlanych nalezy stosowa¢ wyroby o wia-
$ciwosciach uzytkowych umozliwiaja-
cych, prawidlowo zaprojektowanym i wy-
konanym obiektom budowlanym, spetnie-
nie wymagan podstawowych. Ponadto po-
winny to by¢ wyroby dopuszczone do ob-
rotu i powszechnego lub jednostkowego
stosowania w budownictwie.

Ocena stanu elewacji
— jako element przegladu
technicznego

Zgodnie z art. 62 Prawa budowlanego
[11] istnieje obowiazek wykonywania
przegladow okresowych obiektow o po-
wierzchni powyzej 2000 m?, co najmniej
dwa razy w roku. Podczas przegladu ko-
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nieczne jest sprawdzenie m.in. stanu tech-
nicznego elementéw budynkdéw narazo-
nych na szkodliwe wptywy atmosferyczne
i niszczace dziatania czynnikéw wystepu-
jacych podczas uzytkowania obiektu.

Przeprowadzona kontrola stanu tech-
nicznego powinna okres$li¢ stopien znisz-
czenia elewacji oraz ustali¢ potrzebg wyko-
nania okreslonych zabiegdéw konserwacyj-
nych lub napraw z podaniem zakresu i ter-
minu ich wykonania [5]. Nalezy zwroci¢
uwage na najczesciej wystgpujace wady
i uszkodzenia, ktore wptywaja na trwatosé
elewacji.

Rysy i pekniecia moga powstac¢ na sku-
tek wielu czynnikow, m.in.: wykonywania
prac w nieodpowiednich warunkach at-
mosferycznych, zlej jakosci materiatow,
zastosowania niewlasciwych tacznikow
mechanicznych lub ich braku, tam gdzie
sq Wymagane; wystgpowania naprezen, za-
rysowan elementow konstrukcyjnych wy-
wotanych np. nierownomiernym osiada-
niem budynku. Pozostawienie wystepuja-
cych rys bez naprawy moze powodowac
degradacjg catego ocieplenia, gdyz przez
powstale peknigcia woda przedostaje sig
w glab uktadu.

Odspajanie wyprawy tynkarskiej jest
najczgsciej spowodowane kondensacja
wilgoci pod powierzchnia wyprawy
(fotografia 1). Do zjawiska tego moze
dojs¢ w przypadku np. ztego zatarcia wy-
prawy tynkarskiej lub nalozenia jej na wil-
gotne podloze, a takze podciekania wody
na skutek uszkodzenia wyprawy tynkar-
skiej.

Odspajanie ukladu. Na skutek ztego
przygotowania podtoza przed przykleje-
niem plyt termoizolacyjnych oraz ich nie-
prawidlowego przyklejenia moze nastapi¢
odspajanie si¢ calego uktadu ocieplenio-
wego. Natozenie zbyt matej liczby plac-

Fot. 1. Odspajanie wyprawy tynkarskiej

kéw masy klejacej na ptyte termoizolacyj-
na oraz brak klejenia obwodowego
zmniejsza przyczepno$é, Co moze powo-
dowac odpadanie catego uktadu (fotogra-
fia 2), np. podczas ssania wiatru [5]. Nie
mniej wazna sprawa, zwlaszcza w przy-
padku budynkéw wysokich, jest stosowa-
nie odpowiednich tacznikéw mechanicz-
nych, ktérych brak lub niewtasciwe zamo-
cowanie moze si¢ rowniez przyczynié
do uszkodzenia ocieplenia.
Przebarwienia i naloty. Wyst¢pujace
na elewacji biate naloty powstaja na skutek
migracji od wewnatrz, w kierunku wierzch-

Fot. 2. Zniszczenie elewacji pod wplywem
oddzialywania silnego wiatru



niej warstwy uktadu ociepleniowego, soli
rozpuszczonych w wodzie i krystalizuja-
cych na powierzchni elewacji. Najczesciej
spotykana sola jest weglan wapnia (CaCO,),
ktorego obecnos¢ zwiazana jest z hydrata-
cja cementu wystepujacego w materiatach
budowlanych. Wilgo¢ w $cianie moze wy-
nika¢ np. z braku przerw technologicznych,
wykonywania prac w niesprzyjajacych wa-
runkach pogodowych (niska temperatura
i wysoka wilgotno$¢) lub przedostawania
si¢ wilgoci na skutek niewtasciwie wyko-
nanych obrobek blacharskich. Przebarwie-
nia i zmiany barwy moga wystapic¢ na sku-
tek stosowania nicodpowiednich barwni-
koéw 1 pigmentow.

Glony. Charakterystyczne zazielenienie
elewacji budynkoéw jest skutkiem rozwo-
ju glonoéw. Powloki zewngtrzne w miej-
scach nienaslonecznionych, zle wentylo-
wanych dlugo zachowuja wilgo¢ z opa-
dow atmosferycznych lub kondensacji
i w zwiazku z tym sa dobrym podtozem
dla glonow. Szczegolnie podatne sa elewa-
cje $cian budynkoéw od strony potnocnej
0 ograniczonej operacji stonecznej, budyn-
koéw usytuowanych w sasiedztwie drzew
i krzewow, na terenach o podwyzszonej
wilgotno$ci, np. na terenach nadmorskich
oraz w okolicach zbiornikow wodnych.
Na szybko$¢ porastania glonami moze
mie¢ rowniez wplyw kurz na elewacji i za-
warto$¢ zwiazkdw organicznych w wypra-
wie tynkarskiej [1].

Glony rozwijajace si¢ na powierzchni
elewacji budynku wydzielaja zwiazki or-
ganiczne, ktére moga wptywaé destruk-
cyjnie na strukturg¢ tynku, powodujac
uszkodzenia mechaniczne, a takze posze-
rzajac istniejace wezesniej spekania. Roz-
wijajace sig glony stanowia zagrozenie dla
clewacji, ale nie sa szkodliwe dla zdrowia
mieszkancow.

Uszkodzenia mechaniczne sa najczg-
sciej skutkiem wandalizmu lub przypad-
kowych uderzen. Aby ograniczy¢ ich skut-
ki, system nalezy dobra¢ z uwzglednieniem
jego odpornosci na sity udarowe oraz ka-
tegorii uzytkowania [9].

Konserwacja obiektu
i remont

Niezwykle istotne jest wiasciwe utrzy-
manie i konserwacja obiektéw. Czynniki,
takie jak nadmierne zabrudzenie elewa-
cji, nieprawidtowy montaz réznych insta-
lacji i urzadzen na $cianach budynkow,
uszkodzone rury spustowe i obrobki bla-
charskie oraz brak kontroli i biezacych na-
praw sprzyjaja wystgpowaniu uszkodzen

i atakowi mikroorganizméw. W trakcie
eksploatacji, w miarg potrzeb, elewacja
powinna by¢ okresowo myta i konserwo-
wana.

Przeglady techniczne sa niezwykle istot-
nym czynnikiem pozwalajacym okresli¢
zakres prac konserwacyjnych i remonto-
wych. Na schemacie przedstawiono zakres
okresowych przegladow elewacji. Prawi-
dltowo przeprowadzone przeglady tech-
niczne pozwalaja na szybkie wychwyce-
nie drobnych uszkodzen. Jezeli naprawy
zostana wykonane w odpowiednim czasie,
nie beda wymagaty duzych naktadow pra-
¢y, a co za tym idzie rowniez duzych nakta-
doéw finansowych. Zakres prac napraw-
czych jest uzalezniony od stwierdzonych
uszkodzen. W przypadku porazenia elewa-
cji przez glony konieczne jest przeprowa-
dzenie zabiegdw dezynfekcyjnych i zabez-
pieczajacych przed ponownym porasta-
niem. Do zabiegdéw tych nalezy stosowac
srodki posiadajace pozwolenie na obrot
produktem biobdjczym, wydanym przez
ministra zdrowia. Przy wyborze farb i tyn-
koéw niezwykle wazne jest sprawdzenie,
czy wybrane do renowacji materiaty za-
wieraja substancje czynne zapobiegajace
wzrostowi mikroorganizméw [2, 3] (inwe-
storzy i wykonawcy moga zada¢ badan po-
twierdzajacych wilasciwosci biochronne
powlok).

Jezeli stwierdzono uszkodzenia mech-
niczne to, w zaleznosci od stopnia i ro-
dzaju uszkodzen, wachlarz prac remonto-
wych jest szeroki poczawszy od przema-
lowania elewacji, przez miejscowe napra-
wy wyprawy tynkarskiej, a w skrajnych
przypadkach do usunigcia istniejacego
ocieplenia i zastapienia go nowym syste-
mem. Ze wzgledu na zlozono$¢ proble-
mu wskazane jest poprzedzenie prac
remontowych wykonaniem ekspertyzy
technicznej przeprowadzonej przez eks-
pertow.

Podsumowanie

Czynniki atmosferyczne, fizyczne oraz
biologiczne zwiazane ze srodowiskiem
majg istotny wplyw na trwato$¢ i estety-
ke budynkéw. Odpowiednia konserwacja,
wlasciwie przeprowadzane przeglady
techniczne oraz w porg podejmowane na-
prawy sprzyjaja utrzymaniu obiektu we
wlasciwym stanie technicznym. Odwle-
kanie koniecznych zabiegdéw reno-
wacyjnych moze prowadzi¢ do degrada-
cji budynku, obnizania jego wartosci
i wzrostu naktadéw koniecznych na jego
utrzymanie.
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Schemat postepowania w trakcie okreso-
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Streszczenie

Obiekty budowlane w czasie eksploatacji
narazone sa na dzialanie czynnikoéw atmos-
ferycznych powodujacych ich stopniowa
degradacj¢. Okresowo prowadzone prze-
glady techniczne pozwalaja okresli¢ tech-
niczny stan elewacji. W referacie przedsta-
wiono najczgsciej wystgpujace wady
iuszkodzenia wptywajace na trwato$¢ ele-
wacji oraz zakres prac konserwacyjnych
i remontowych.
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