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Czy elektrownia wiatrowa jako catos¢ jest budowlg
w rozumieniu ustawy — Prawo budowlane?

Definicja budowli zawarta jest w art. 3 pkt 3 ustawy — Pra-
wo budowlane (Dz.U. z 2010 r. nr 243, poz. 1623 z pdzn.
zm.). Ustawodawca ograniczyt sie do stwierdzenia, ze jest
to obiekt budowlany (zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy obiek-
tem budowlanym jest budowla stanowigca catos¢ technicz-
no-uzytkowg wraz z instalacjami i urzgdzeniami) niebedacy
budynkiem lub obiektem matej architektury (definicja nega-
tywna), wyliczajac nastepnie obiekty budowlane zakwalifiko-
wane jako budowle. Zgodnie z tym katalogiem budowlg sg

m.in. czesci budowlane urzgdzen technicznych (np. elek-
trowni wiatrowych) oraz fundamenty pod maszyny i urzadze-
nia, jako odrebne pod wzgledem technicznym czesci przed-
miotéw sktadajacych sie na cato$¢ uzytkowa. Nalezy wiec
przyja¢, ze za budowle nie uznaje sie catego urzadzenia
technicznego (elektrowni wiatrowej), a jedynie jego czesci
budowlane (jak np. fundamenty, maszty, stupy) jako odreb-
ne pod wzgledem technicznym czesci przedmiotéw sktada-
jacych sie na catos¢ uzytkowa.

Czym jest dziennik budowy i kto jest odpowiedzialny

za jego prowadzenie?

Zgodnie z art. 45 ust. 1 ustawy — Prawo budowlane, dzien-
nik budowy stanowi urzedowy dokument przebiegu robot
budowlanych oraz zdarzen i okolicznosci zachodzgcych
w toku wykonywania robét. W mys| § 6 ust. 2 rozporzadze-
nia Ministra Infrastruktury z 26 czerwca 2002 r. w sprawie
dziennika budowy, montazu i rozbiérki, tablicy informacyjnej
oraz ogfoszenia zawierajgcego dane dotyczgce bezpieczen-
stwa pracy i ochrony zdrowia (Dz.U. nr 108, poz. 953 z pézn.
zm.), dziennik budowy jest przeznaczony do rejestracji,
w formie wpisow, przebiegu robot budowlanych oraz wszyst-
kich zdarzen i okoliczno$ci zachodzacych w toku ich wyko-
nywania i majgcych znaczenie przy ocenie technicznej pra-
widtowos$ci wykonywania budowy, rozbiorki lub montazu
(§ 8 ust. 1 rozporzadzenia). Wpiséw w dzienniku budowy do-
konuje sie w sposoéb trwaly i czytelny na oryginatach i ko-
piach stron, zamieszczajac je w porzadku chronologicznym,
w sposéb uniemozliwiajacy dokonanie pozniejszych uzupet-
nien. Wpis powinien by¢ podpisany przez osobe dokonuja-
cq wpisu i moze by¢ dodatkowo opatrzony jej pieczecia.
Zgodnie z § 11 ust. 2 rozporzgdzenia, za wtasciwe prowa-
dzenie dziennika budowy, jego stan oraz wtasciwe przecho-

wywanie na terenie budowy jest odpowiedzialny kierownik
budowy. Natomiast o wydanie dziennika budowy wystepuje
inwestor do organu administracji architektoniczno-budowla-
nej, ktory wydat decyzje o pozwoleniu na budowe (§ 4 ust. 1
rozporzadzenia). Zgodnie z § 4 pkt 2 rozporzadzenia organ
ten wydaje dziennik budowy w terminie 3 dni od dnia, w kt6-
rym decyzja o pozwoleniu na budowe stata sie ostateczna.
Przed rozpoczeciem robo6t budowlanych nalezy dokonac
w dzienniku budowy wpisu o0séb, ktérym zostato powierzo-
ne kierownictwo, nadzér i kontrola techniczna robét budow-
lanych. Osoby te sg obowigzane potwierdzi¢ podpisem przy-
jecie powierzonych im funkcji (art. 45 ust. 2 ustawy — Prawo
budowlane). Takze zgodnie z § 6 ust. 2 rozporzadzenia
na pierwszej stronie dziennika budowy inwestor zamieszcza
imie i nazwisko m.in. oséb sprawujgcych kierownictwo robot
budowlanych, podajgc ich specjalnosci i numery uprawnien
budowlanych. Osoby te potwierdzajg podpisem i datg przy-
jecie powierzonych im obowigzkéw. Oznacza to, ze kierow-
nik robot budowlanych powinien byé wpisany do dziennika
budowy przed ich rozpoczeciem oraz potwierdzi¢ podpisem
przejecie powierzonych mu obowigzkow.

Czy budowa oczka wodnego wymaga uzyskania

pozwolenia na budowe?

Budowa przydomowych oczek wodnych o powierzchni
do 30 m?, bez wzgledu na ich liczbe (o ile nie sg potaczo-
ne ze sobg oraz nie stanowig konstrukcyjnej catosci) i po-
wierzchnie dziatki, nie wymaga uzyskania decyzji o pozwo-
leniu na budowe, a jedynie, zgodnie z art. 30 ust. 1 pkt 1
ustawy — Prawo budowlane, dokonania zgtoszenia. Nalezy
zwroci¢ uwage na okreslenie oczka wodnego jako przydo-
mowe, czyli usytuowane bezposrednio przy budynku miesz-
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kalnym lub zespole budynkéw mieszkalnych oraz na okre-
$lenie jego maksymalnej powierzchni do 30 m2. Jezeli in-
westycja bedzie dotyczy¢ budowy przydomowego oczka
wodnego o powierzchni catkowitej wiekszej niz 30 m? lub
oczka wodnego niebedacego przydomowym oczkiem wod-
nym, to zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy — Prawo budowla-
ne bedzie wymagata uzyskania decyzji o pozwoleniu na bu-
dowe.



Czy przed przeniesieniem obiektu budowlanego nalezy
uzyskac¢ pozwolenie na rozbiérke i budowe (odbudowe)?

Ustawa — Prawo budowlane nie postuguje sie pojeciem
przeniesienia obiektu budowlanego. Niemniej z zakresu
robo6t budowlanych niezbednych do dokonania przeniesie-
nia obiektu wynika konieczno$¢ uzyskania pozwolenia
na rozbioérke lub pozwolenia na budowe (odbudowe). Wig-
zace stanowisko w sprawie zajmuje wiasciwy miejscowo
organ administracji architektoniczno-budowlanej (staro-

sta), ktory po zbadaniu stanu faktycznego, a takze na pod-
stawie przepiséw ustawy oraz po dokonaniu oceny rodza-
ju i zakresu planowanych robo6t wydaje decyzje administra-
cyjna, w ktérej udziela pozwolenia na wykonanie roboét
rozbiérkowych, jak réwniez budowe obiektu budowlanego
stanowigcego odpowiednik rozebranego obiektu budow-
lanego.

Jak nalezy rozumie¢ pojecie ,trwate zwigzanie z gruntem”?

Przepisy ustawy — Prawo budowlane nie definiujg pojecia
trwatego zwigzania z gruntem. Natomiast Naczelny Sad Ad-
ministracyjny w wyroku z 23 marca 2011 r., sygn. akt: Il OSK
514/10 oraz z 4 marca 2011 r., sygn. akt: Il OSK 427/10 wy-
jasnit, ze cecha trwaftego zwigzania z gruntem sprowadza sie
do posadowienia obiektu na tyle trwale, by zapewni¢ mu sta-
bilno$¢ i mozliwos¢ przeciwdziatania czynnikom zewnetrz-
nym, mogacym go zniszczy¢ lub spowodowac przesuniecie

czy przemieszczenie na inne miejsce. NSA zwracat réwniez
uwage na fakt, ze w celu przyjecia trwatego zwigzania
z gruntem nie ma znaczenia, czy obiekt ma fundamenty, ani
gtebokos¢ jego zagtebienia w gruncie. Istotne jest, czy po-
sadowienie jest na tyle trwate, ze opiera sie czynnikom mo-
gacym zniszczy¢ ustawiong na nim konstrukcje (wyrok Na-
czelnego Sadu Administracyjnego z 23 czerwca 2006 r.,
sygn. akt: Il OSK 923/05).

Na jakiej mapie sporzadza sie projekt zagospodarowania

dziatki lub terenu?

Zgodnie z art. 34 ust. 3 pkt 1 ustawy — Prawo budowlane
projekt budowlany powinien zawiera¢ projekt zagospodaro-
wania dziatki lub terenu sporzadzony na aktualnej mapie.
Wymagania formalne, ktére powinien spetnia¢ projekt zago-
spodarowania, zawiera rozporzgdzenie Ministra Infrastruk-
tury z 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegbtowego zakresu i for-
my projektu budowlanego (Dz.U. nr 120, poz. 1133 z p6zn.
zm.). Zgodnie z § 8 ust. 1 oraz § 10 tego rozporzgdzenia,
czesc¢ rysunkowa projektu zagospodarowania dziatki lub te-
renu powinna by¢ sporzadzona na kopii aktualnej mapy za-
sadniczej lub mapy jednostkowej, przyjetej do panstwowe-
go zasobu geodezyjnego i kartograficznego, w skali dosto-
sowanej do rodzaju i wielkosci obiektu lub zamierzenia bu-
dowlanego, zapewniajacej jego czytelnosc¢. Przepisy rozpo-
rzadzenia nie wymagaja, by czes¢ rysunkowa projektu za-
gospodarowania terenu byta sporzgdzona recznie, na ory-

ginale aktualnej mapy zasadniczej lub mapy jednostkowe;.
Mapy muszg by¢ jednak aktualne, co oznacza, ze zostaly
sprawdzone w terenie — pod katem zmian — w obszarze
wskazanym przez inwestora lub projektanta. Klauzule po-
twierdzajaca zaktualizowanie (lub sprawdzenie aktualnosci
mapy zasadniczej w terenie) w celu wykorzystania jej tresci
do celéw projektowych na udostepnionej kopii mapy zasad-
niczej umieszcza wtasciwy osrodek dokumentacji geodezyj-
nej i kartograficznej. Przepisy rozporzadzenia wymagajq
natomiast, aby na rysunkach wchodzacych w sktad projek-
tu budowlanego (a wiec réwniez na czesci rysunkowej pro-
jektu zagospodarowania dziatki lub terenu) umiesci¢ metry-
ke projektu zawierajgcg nazwe i adres obiektu budowlane-
go, tytut (nazwe), skale i numer rysunku, imie i nazwisko pro-
jektanta (projektantow), specjalnos$¢ oraz numer uprawnien
budowlanych, date i podpis (§ 4 ust. 1 rozporzadzenia).

Czy zainstalowanie pompy ciepta wymaga pozwolenia

na budowe?

Pompa ciepta to urzadzenie budowlane, ktérego zada-
niem jest wytwarzanie i dostarczanie do budynku energii
cieplnej wykorzystywanej w instalacji centralnego ogrze-
wania (co) lub instalacji cieptej wody uzytkowej (cuw).
Podtaczenie pompy ciepta w obiekcie budowlanym do ist-
niejgcej instalacji centralnego ogrzewania lub instalacji
cieptej wody uzytkowej nie wymaga uzyskania pozwole-

nia na budowe ani dokonania zgtoszenia. Jezeli w obiek-
cie budowlanym, w ktérym ma by¢ zainstalowana pompa
ciepta, nie ma odpowiednich instalacji (co lub cuw), to ich
wykonanie bedzie wymagato uzyskania pozwolenia na bu-
dowe, natomiast pézniejsze podtgczenie pompy ciepta be-
dzie poza reglamentacjag przepisow ustawy — Prawo bu-
dowlane.
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