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Departament Prawno-Organizacyjny GUNB

informuje

W jakim zakresie organ wydajacy pozwolenie na budowe
dokonuje sprawdzenia wykonania projektu
przez osobe posiadajaca wymagane uprawnienia?

Ustawodawca w art. 35 ust. 1 pkt 4 ustawy — Prawo bu-
dowlane (Dz.U. z 2010 r. nr 243, poz. 1623, z pézn. zm.)
stwierdza, ze przed wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na bu-
dowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budow-
lanego wtasciwy organ administracji architektoniczno-budow-
lanej, prowadzacy postepowanie w sprawie wydania decyzji
0 pozwoleniu na budowe, sprawdza m.in. wykonanie projek-
tu przez osobe posiadajaca wymagane uprawnienia budow-
lane i legitymujaca sie wpisem na liste czlonkdw wiasciwe;j
izby samorzadu zawodowego. Organ administracji architek-
toniczno-budowlanej sprawdza takze, czy osoba, ktéra spo-
rzadzita projekt budowlany, posiada uprawnienia budowlane
do projektowania w odpowiedniej specjalnosci, a ponadto
szczegotowo ocenia zakres tych uprawnien budowlanych.
W przypadku watpliwosci, w tym przede wszystkim zakresu
uprawnien budowlanych, organ moze zwrdcic sie do wtasci-

wej izby samorzadu zawodowego o wyjasnienie wszelkich
niescistosdci. Ponadto organ administracji architektoniczno-
-budowlanej sprawdza, czy do wniosku o pozwolenie na bu-
dowe zostalo dotaczone zaswiadczenie o przynaleznosci
projektanta do wtasciwej izby samorzadu zawodowego. Sto-
sownie bowiem do art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane,
jedng z podstaw wykonywania samodzielnych funkcji tech-
nicznych w budownictwie stanowi wpis na liste cztonkéw wia-
Sciwej izby samorzadu zawodowego, potwierdzony zaswiad-
czeniem wydanym przez te izbe z okreslonym terminem waz-
nosci. Obowigzek ten znajduje potwierdzenie w art. 81 ust. 3
ustawy — Prawo budowlane, w mysl ktérego jednym z pod-
stawowych zadan organéw administracji architektoniczno-
-budowlanej jest kontrola posiadania przez osoby wykonuja-
ce samodzielne funkcje techniczne w budownictwie upraw-
nien do petnienia tych funkgiji.

Czy planujac budowe innego obiektu niz okreslony
w zgloszeniu, inwestor powinien dokonaé nowego zgtoszenia?

Jedli inwestor zamierza wykonac inny obiekt budowlany niz
okreslony w zgtoszeniu, zobowigzany jest dokona¢ nowego
zgtoszenia badz (w zaleznosci od konkretnego stanu faktycz-
nego) uzyskac pozwolenie na budowe. Do nowego zgloszenia
nalezy ponownie dotaczy¢ dokumenty, o ktérych mowa w art. 30
ust. 2 ustawy — Prawo budowlane, czyli oSwiadczenie o posia-
danym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele bu-
dowlane oraz, zaleznie od potrzeb, odpowiednie szkice lub ry-

Kiedy nalezy sporzadzic

sunki, a takze pozwolenia, uzgodnienia i opinie wymagane od-
rebnymi przepisami.

Zgtoszenia nalezy dokona¢ przed terminem zamierzonego
rozpoczecia robét budowlanych. Do wykonywania robét moz-
na przystapic, jezeli w terminie 30 dni od dnia doreczenia zgto-
szenia wtasciwy organ nie wniesie, w drodze decyzji, sprzeci-
wu i nie pozniej niz po uptywie 2 lat od okreslonego w zgtosze-
niu terminu ich rozpoczecia.

swiadectwo charakterystyki energetycznej?

Zgodnie z art. 57 ust. 1 pkt 7 ustawy — Prawo budowlane,
do zawiadomienia o zakonczeniu budowy obiektu budowla-
nego (m.in. rozbudowy lub nadbudowy budynku mieszkal-
nego jednorodzinnego) lub do wniosku o udzielenie pozwo-
lenia na uzytkowanie nalezy dotgczy¢ kopie Swiadectwa
charakterystyki energetycznej budynku. Swiadectwo cha-
rakterystyki energetycznej zawsze sporzadza sie dla cate-
go budynku, a nie dla jego czesci, nawet gdy przedmiotem
zawiadomienia lub wniosku jest dobudowana czes¢ budyn-
ku. Brak takiego swiadectwa, dotyczgcego catego obiektu,
uniemozliwi inwestorowi skuteczne oddanie budynku
do uzytkowania. Obowigzek dotaczenia $wiadectwa charak-
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terystyki energetycznej nie dotyczy jedynie obiektéw wymie-
nionych w art. 5 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane. Katalog
zamieszczony w tym przepisie ma charakter zamkniety.
W katalogu znajdujg sie m.in. budynki przemystowe i gospo-
darcze o zapotrzebowaniu na energie nie wiekszym niz
50 kWh/m?/rok, obiekty uzywane jako miejsce kultu i do
dziatalnosci religijnej, obiekty niemieszkalne stuzgce go-
spodarce rolnej, a takze obiekty mieszkalne przeznaczone
do uzytkowania nie dtuzej niz 4 miesigce w roku. Jezeli obiekt
budowlany mieéci sie w jednej z kategorii wymienionych w ka-
talogu, inwestor nie ma obowigzku sporzgdzania dla takiego
obiektu Swiadectwa charakterystyki energetyczne;.



Czy wniosek o pozwolenie na budowe moze obejmowacé
roboty budowlane wykonywane na zgtoszenie?

Zakres planowanych rob6t budowlanych okresla inwestor
we wniosku o pozwolenie na budowe. Zatem, w zaleznosci
od woli inwestora, moze on wystgpi¢ z jednym wnioskiem
0 pozwolenie na budowe, obejmujacym cate zamierzenie
budowlane, tzn. zaréwno dotyczacym wykonania obiektu bu-
dowlanego objetego obowigzkiem uzyskania pozwolenia
na budowe, jak i wykonania obiektéw lub robot budowlanych,
ktore wymagajg dokonania zgtoszenia. W takiej sytuaciji or-
gan administracji architektoniczno-budowlanej prowadzi jed-

no postepowanie administracyjne. Catos¢ takiego zamierze-
nia zatwierdza w projekcie zatgczonym do decyzji o pozwo-
leniu na budowe. W uzasadnieniu decyzji organ powinien jed-
nak wskazac, ze objete projektem obiekty lub roboty budow-
lane, ktére wymagajg zgtoszenia, zostaty przyjete bez sprze-
ciwu. Organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
moze bowiem zobowigzywac¢ inwestora do ztozenia odreb-
nego wniosku dotyczacego realizacji robot objetych obowigz-
kiem zgtoszenia.

Kto ma prawo kontrolowa¢ ksigzke obiektu?

Zgodnie z brzmieniem art. 81c ust. 1 pkt 1 ustawy — Prawo
budowlane, organy administracji architektoniczno-budowlanej
i nadzoru budowlanego przy wykonywaniu zadan okreslonych
przepisami prawa budowlanego moga zada¢ od uczestnikow
procesu budowlanego, wiasciciela lub zarzadcy obiektu budow-
lanego, informaciji lub udostepnienia dokumentéw zwigzanych

z prowadzeniem robdt, przekazywaniem obiektu budowlanego
do uzytkowania, utrzymaniem i uzytkowaniem obiektu budow-
lanego. Zatem zgodnie z przytoczonym przepisem ustawy — Pra-
wo budowlane do dokonywania kontroli dokumentaciji obiektu,
w tym m.in. ksigzki obiektu budowlanego, upowaznieni sg pra-
cownicy wymienionych organow.

Jak nalezy definiowaé pojecie ,,budynek gospodarczy”?
Czy garaz samochodowy jest budynkiem gospodarczym?

Przez pojecie ,budynek gospodarczy” nalezy rozumiec ta-
ki obiekt budowlany, ktory jest budynkiem w rozumieniu art. 3
pkt 2 ustawy — Prawo budowlane, czyli jest trwale zwigzany
z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod
budowlanych, posiada fundamenty i dach oraz petni funkcje
o charakterze gospodarczym.

Natomiast zgodnie z § 3 pkt 8 rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usy-
tuowanie (Dz.U. nr 75, poz. 690 z p6zn zm.), budynek go-
spodarczy przeznaczony jest do niezawodowego wykony-
wania prac warsztatowych oraz do przechowywania mate-

riatéw, narzedzi, sprzetu i ptodow rolnych, stuzacy miesz-
kancom budynku mieszkalnego, budynku zamieszkania
zbiorowego, budynku rekreacji indywidualnej, a w zabudo-
wie zagrodowej przeznaczony réwniez do przechowywa-
nia srodkow produkciji rolnej i sprzetu oraz ptodéw rolnych.
Z kolei zgodnie z § 102 cytowanego rozporzgdzenia garaz
dla samochoddéw osobowych stuzy do ich przechowywania
i biezacej niezawodowej obstugi i moze stanowi¢ samo-
dzielny obiekt budowlany lub cze$¢ innego obiektu. Tym sa-
mym garaz moze by¢ budynkiem gospodarczym, jezeli be-
dzie miat cechy budynku gospodarczego okreslone w wy-
mienionych przepisach.

Jak czesto nalezy poddawaé okresowej kontroli

instalacje gazowe?

Zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy — Prawo budow-
lane, obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowa-
nia poddawane przez wiasciciela lub zarzgdce kontroli okre-
sowej, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu
stanu technicznego instalacji gazowych oraz przewodow ko-
minowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych). Prze-
pis ten stanowi o obowigzku corocznej kontroli instalacji ga-
zowych, nie réznicujac przy tym rodzaju instalacji. Nalezy za-
tem przyjac, ze wszystkie rodzaje instalacji gazowych (zasi-
lane z sieci gazowej, zasilane gazem ptynnym ze statych
zbiornikdw, z baterii butli oraz z indywidualnej butli) podlega-
ja obowigzkowi corocznej kontroli, zgodnie z przytoczonym
przepisem.

Definicje instalacji gazowych zostaty zamieszczone w rozpo-
rzgdzeniu Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w spra-

wie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budyn-
ki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.).

Wymagania i procedura wykonywania okresowej kontroli
stanu technicznej sprawnos$ci instalacji gazowej w budyn-
kach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i uzyteczno-
Sci publicznej, zasilanych z sieci gazowej, sg uregulowane
w normie PN-M.-34507:2002 Instalacja gazowa. Kontrola
okresowa. Norma ta zawiera wiele definicji zwigzanych z in-
stalacjami gazowymi, okresla ogélny zakres kontroli okreso-
wej w budynkach wielorodzinnych oraz kontroli poszczegol-
nych elementdéw instalacji, miejsc i pomieszczen, w ktérych
ona wystepuje. W przytoczonej normie podano réwniez za-
sady postepowania w przypadku wykrycia nieszczelnosci,
a takze przedstawiono (w zatgczniku) propozycje formularzy
protokotéw z okresowej kontroli.
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