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Departament Prawno-Organizacyjny GUNB

informuje

Czy budowe dodatkowego obiektu na terenie objetym
pozwoleniem na budowe mozna zrealizowa¢ na podstawie
zmienionej decyzji o pozwoleniu na budowe?

Procedura zmiany pozwolenia na budowe stosowana jest
w sytuacji, gdy inwestor zamierza wykonac roboty budow-
lane powodujgce istotne odstepstwa od zatwierdzonego pro-
jektu budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na bu-
dowe (art. 36a ustawy — Prawo budowlane, Dz.U. z 2010 r.,
nr 243, poz. 1623 z p6zn. zm.). Katalog istotnych odstepstw
zostat zawarty w art. 36a ust. 5 ustawy — Prawo budowlane
i ma charakter enumeratywny (zamkniety, a wiec inne zmia-
ny niz wymienione w katalogu nie stanowig istotnego odsta-
pienia), a wstepna kwalifikacja zamierzonego odstapienia
nalezy do projektanta.

Uzyskanie decyzji o zmianie pozwolenia na budowe jest
mozliwe wytacznie w przypadku tozsamosci obiektu ozna-
czonego w pozwoleniu na budowe i obiektu, ktérego zamie-
rzone odstepstwa dotycza. Tozsamosc¢ obiektu, pozwalaja-
ca na zalegalizowanie w nim istotnych odstepstw od projek-

tu, musi dotyczy¢ podstawowych jego cech: kubatury czy
usytuowania na dziatce.

Orzecznictwo sgdowoadministracyjne jednoznacznie
wskazuje, ze istotne odstgpienie od projektu budowlanego
nie moze oznacza¢ wybudowania catkiem nowego, innego
obiektu, pozbawionego charakterystycznych parametrow
i cech wiasciwych dla obiektu zatwierdzonego w pierwotnym
pozwoleniu na budowe, chocby jego przeznaczenie byto po-
dobne czy nawet identyczne. Tym bardziej nie moze prowa-
dzi¢ do wybudowania dodatkowego obiektu poza tym, kt6-
rego dotyczyta pierwotna decyzja. Jezeli zatem inwestor za-
mierza realizowac¢ nowg inwestycje na dziatce, na ktérej jest
juz realizowana inwestycja na podstawie pozwolenia na bu-
dowe, wowczas powinien wystgpi¢ z wnioskiem o pozwole-
nie na budowe, o ile nowa inwestycja nie bedzie kolidowa-
ta z inwestycjq juz realizowana.

Czy na budowie moze zosta¢ ustanowionych
kilku inspektoréw nadzoru inwestorskiego?

Zgodnie z art. 27 ustawy — Prawo budowlane, przy budo-
wie obiektu budowlanego wymagajacego ustanowienia in-
spektoréw nadzoru inwestorskiego w zakresie r6znych spe-
cjalnosci, inwestor wyznacza jednego z nich jako koordyna-
tora ich czynnosci na budowie. Oznacza to, ze nie ma prze-
szkdd, aby na jednej budowie byto kilku inspektoréw nadzo-
ru inwestorskiego. Natomiast z punktu widzenia powotane-
go przepisu istotny jest obowigzek wskazania, ktory z in-
spektoréw petni funkcje koordynatora.

Zgodnie z art. 41 ust. 4 pkt 2 ustawy — Prawo budowla-
ne, inwestor ma obowigzek, co najmniej na 7 dni przed roz-
poczeciem catej budowy, przedtozy¢ organowi na pismie

oswiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego — wyzna-
czonego w trybie art. 27 ww. ustawy — o przyjeciu obowigz-
kéw (w tym obowigzkéw koordynatora nadzoru inwestor-
skiego). Natomiast inspektorzy nadzoru inwestorskiego
w danych specjalnosciach, czyli wykonujacy swoje zada-
nia na poszczegoélnych etapach tej budowy, mogg petni¢
swoje funkcje czasowo, tzn. przez okres nadzorowania ro-
bot. W zwigzku z tym istnieje mozliwo$¢ przedtozenia or-
ganowi nadzoru budowlanego oswiadczenh tych inspekto-
réw odpowiednio na 7 dni przed rozpoczeciem robot, ktd-
re beda nadzorowac, nie zas przed rozpoczeciem catej
budowy.

Kto moze sporzadzié¢ ekspertyze techniczna obiektu?

Ustawa — Prawo budowlane nie definiuje pojecia ,eksper-
tyza techniczna”, nie okresla tez, kto sporzgdza ekspertyze
techniczng. Natomiast z analizy przepiséw ustawy — Prawo
budowlane wynika, ze wykonanie opracowan technicznych,
takich jak: ekspertyza lub ocena techniczna, jest dziatalno-
$cig zwigzanag z koniecznoscig fachowej oceny zjawisk tech-
nicznych, wymagajacg wczesniejszego przeprowadzenia

112013 (nr 495)

kontroli technicznej obiektéw budowlanych. Tym samym
do oceny konkretnych zjawisk technicznych w budownic-
twie upowaznione sg osoby petnigce samodzielne funkcje
techniczne w budownictwie i posiadajagce odpowiednie
do zakresu sporzadzanej ekspertyzy lub oceny uprawnienia
budowlane bez ograniczen albo tytut rzeczoznawcy budow-
lanego w odpowiednim zakresie.



Czy przebudowa oswietlenia istniejacej drogi wymaga
uzyskania pozwolenia na budowe?

Zgodnie z art. 3 pkt 7a ustawy — Prawo budowlane, przebu-
dowa jest wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktérych
nastepuje zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych
istniejgcego obiektu budowlanego, z wyjatkiem takich parame-
tréw, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos$c¢, diu-
gos¢, szerokos¢ badz liczba kondygnacji. W przypadku drég
sq dopuszczalne zmiany charakterystycznych parametréw
w zakresie niewymagajacym zmiany granic pasa drogowego.

Natomiast, zgodnie z art. 4 pkt 1 ustawy z 21 marca 1985r.
o drogach publicznych (Dz.U. z 2013 r., poz. 260 z p6zn. zm.)
przez pojecie pasa drogowego rozumie sie wydzielony liniami
granicznymi grunt wraz z przestrzenig nad i pod jego po-
wierzchnia, w ktérym sa zlokalizowane droga oraz obiekty bu-
dowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugq ruchu, a takze urzgdzenia zwigza-
ne z potrzebami zarzadzania droga.

Ustawa o drogach publicznych postuguje sie rowniez poje-
ciem przebudowy drogi. Zgodnie z art. 4 pkt 18 wymienionej

ustawy, przebudowa drogi jest wykonywanie robot, w wyniku
ktérych nastepuje podwyzszenie jej parametréw technicznych
i eksploatacyjnych, niewymagajgcych zmiany granic pasa
drogowego. W ustawie o drogach publicznych nie zdefiniowa-
no, co rozumie sie przez pojecie parametrow technicznych
i eksploatacyjnych, a takze ich podwyzszenia. Wykonanie
oswietlenia istniejacej drogi, w granicach pasa drogowego tej
drogi, przyczyni sie do poprawy warunkéw bezpieczenstwa ru-
chu drogowego i bedzie stanowito o podwyzszeniu parame-
tréw technicznych i eksploatacyjnych drogi. W zwigzku z tym
roboty budowlane polegajace na przebudowie instalacji
odwietlenia drogowego w pasie drogowym istniejacej drogi,
w wyniku ktorych nastepuje zmiana parametréw uzytkowych
lub technicznych (polegajaca na podwyzszeniu tych parame-
tréw), moga zosta¢ zakwalifikowane jako przebudowa drogi
w rozumieniu art. 3 pkt 7a ustawy — Prawo budowlane i by¢
realizowane na podstawie zgtoszenia (art. 29 ust. 2 pkt 12
ustawy — Prawo budowlane).

Czy kontrola okresowa obiektu budowlanego
przeprowadzana co roku powinna obejmowac instalacje

sanitarng?

Ogodlny zakres kontroli rocznej zostat okreslony w art. 62
ust. 1 pkt 1 ustawy — Prawo budowlane, a zakres kontroli
okresowych uszczegétowiony w rozporzgdzeniu Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkoéw technicznych uzytkowania budynkéw
mieszkalnych (Dz.U. nr 74, poz. 836 z p6zn. zm.).

Przepis art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy — Prawo budow-
lane naktada na witasciciela lub zarzgdce obowigzek prze-
prowadzania rocznej kontroli, polegajacej na sprawdzeniu
stanu technicznego elementéw budynku, budowli i instala-
cji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i nisz-
czgce dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytko-
wania obiektu. Natomiast zgodnie z § 5 rozporzgdzenia
w sprawie warunkoéw technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych, okresowej kontroli, o ktorej mowa w art. 62
ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy — Prawo budowlane, podlegajg ele-

menty budynku narazone na szkodliwe wptywy atmosfe-
ryczne i niszczace dziatania czynnikéw wystepujgacych pod-
czas uzytkowania, ktérych uszkodzenia mogg powodowac
zagrozenie dla: bezpieczenstwa osob, srodowiska, konstruk-
cji budynku. W toku kontroli szczegStowym sprawdzeniem
nalezy obja¢ m.in. stan techniczny instalacji centralnego
ogrzewania i cieptej wody uzytkowej (§ 5 ust. 2 pkt 5 ww. roz-
porzadzenia) oraz elementdw instalacji kanalizacyjnej odpro-
wadzajacych scieki z budynku (§ 5 ust. 2 pkt 7 wymienionego
rozporzadzenia).

Instalacje sanitarne narazone sg zaréwno na szkodliwe
wplywy atmosferyczne, jak i na niszczace dziatania wyste-
pujace podczas uzytkowania obiektu. W zwigzku z tym kon-
trole okresowe budynkoéw, o ktérych mowa w art. 62 ust. 1
pkt 1 ustawy — Prawo budowlane, powinny obejmowac réw-
niez kontrole stanu technicznego instalacji sanitarnych.

Pompa ciepta w swietle znowelizowanego przepisu

ustawy — Prawo budowlane

Po wejsciu w zycie 11 wrzesnia 2013 r. ustawy z 26 lip-
ca 2013 r. o zmianie ustawy — Prawo energetyczne oraz nie-
ktorych innych ustaw (Dz.U. poz. 984), ktéra wprowadzita
zmiane w art. 29 ust. 2 pkt 16 ustawy — Prawo budowlane,
pozwolenia na budowe nie wymaga wykonywanie robot bu-
dowlanych polegajacych na montazu pomp ciepta. Ponadto,
stosownie do art. 29 ust. 2 pkt 16 w zw. z art. 30 ust. 1 pkt 2
ustawy — Prawo budowlane, roboty te nie bedg rowniez wy-
magaty dokonania zgtoszenia.

Zadaniem pompy ciepta jest wytwarzanie i dostarczanie
do budynku energii cieplnej wykorzystywanej w instalacji
centralnego ogrzewania (co) lub instalacji cieptej wody uzyt-
kowej (cuw). Jezeli w obiekcie budowlanym, w ktérym ma
by¢ zainstalowana pompa ciepta, nie ma odpowiednich in-
stalacji (co lub cuw), ich wykonanie wymaga uzyskania po-
zwolenia na budowe, natomiast p6zniejszy montaz pompy
ciepta nie wymaga ani zgtoszenia, ani pozwolenia na bu-
dowe.
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