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Departament Prawno-Organizacyjny GUNB

informuje

Czy do projektu budowlanego zawsze trzeba dolaczaé
oswiadczenie o dostepie dziatki do drogi publicznej?

Ustawa — Prawo budowlane stanowi, zgodnie z art. 34
ust. 3 pkt 3 lit. b, ze do projektu budowlanego nalezy, sto-
sownie do potrzeb, dotagczy¢é m.in. oswiadczenie wiasciwe-
go zarzadcy drogi o mozliwosci potaczenia dziatki z droga,
publiczng zgodnie z przepisami o drogach publicznych.
Przepis ten ma na celu przeciwdziatanie sytuacji, w ktorej
obiekt budowlany bedzie wznoszony na terenach do tego
nieprzystosowanych. Tak wiec oswiadczenie takie nie jest
wymagane, jezeli zamierzona inwestycja posiada dostep
do drogi publicznej.

Ustawodawca na gruncie ustawy — Prawo budowlane nie
definiuje pojecia dostepu do drogi publicznej. Natomiast,

w mys$l art. 2 pkt 14 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80,
poz. 717 z pézn. zm.), dostep do drogi publicznej zostat
okreslony jako bezposredni dostep do tej drogi albo dostep
do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie od-
powiedniej stuzebnosci drogowej. Skutkiem braku mozliwo-
$ci zapewnienia dostepu (bezposredniego lub posredniego)
do drogi publicznej (gdy brakuje oswiadczenia wtasciwego
zarzadcy drogi o mozliwosci potaczenia dziatki z drogg pu-
bliczng) jest wydanie przez organ administracji architekto-
niczno-budowlanej decyzji o odmowie udzielenia pozwole-
nia na budowe.

Czy mozna uzyskaé¢ odrebna decyzje o zatwierdzeniu
projektu budowlanego bez przedstawienia osSwiadczenia
o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele

budowlane?

Projekt budowlany podlega zatwierdzeniu w decyzji o po-
zwoleniu na budowe (art. 34 ust. 4 ustawy z 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, Dz.U. z 2010 r. nr 243, poz. 1623
z p6zn. zm.). W mysl art. 34 ust. 5 ustawy, inwestor spetnia-
jacy warunki do uzyskania pozwolenia na budowe moze za-
da¢ wydania odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu bu-
dowlanego, poprzedzajgcej wydanie decyzji o pozwoleniu
na budowe. Decyzja ta jest wazna przez czas w niej ozna-
czony, jednak nie dtuzej niz rok. Zatem wydanie odrebnej de-
cyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego mozliwe jest wy-
tacznie w przypadku spetnienia przez inwestora warunkow

niezbednych do uzyskania pozwolenia na budowe. Do wnio-
sku o pozwolenie na budowe nalezy dotgczy¢é dokumenty,
ktorych wykaz zostat zawarty w art. 33 ust. 2 ustawy — Pra-
wo budowlane, m.in. o$wiadczenie o posiadanym prawie
do dysponowania nieruchomosciag na cele budowlane (art. 33
ust. 2 pkt 2 ustawy — Prawo budowlane). W przypadku, gdy
nie zostaty spetnione warunki wymagane do uzyskania po-
zwolenia na budowe, w tym m.in. nie zostato przedstawione
oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieru-
chomoscig na cele budowlane, organ nie moze wyda¢ odreb-
nej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego.

Czy do zawiadomienia o zamierzonym terminie rozpoczecia
robét budowlanych nalezy dotaczy¢ oswiadczenie

kierownika robot?

W mysl art. 41 ust. 4 pkt 1 ustawy — Prawo budowlane, in-
westor do zawiadomienia o zamierzonym terminie rozpocze-
cia robét budowlanych, na ktére jest wymagane pozwolenie
na budowe, jest obowigzany dotgczy¢ pisemne oswiadcze-
nie kierownika budowy (roboét), stwierdzajace sporzadzenie
planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie obo-
wigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenie wydane przez wiasciwg izbe samorzadu za-
wodowego potwierdzajgce wpis na liste wiasciwej izby
(art. 12 ust. 7 ww. ustawy). Wynika stad, ze oSwiadczenie
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obowigzany jest ztozy¢ nie tylko kierownik budowy, ale réw-
niez kierownik robot budowlanych, jezeli zostat ustanowiony.
Ponadto kierownik robot budowlanych, tak jak kierownik bu-
dowy, powinien legitymowac sie odpowiednim zaswiadcze-
niem wydanym przez wiasciwg izbe samorzadu zawodowe-
go. Jezeli roboty budowlane, dla ktérych zostanie ustanowio-
ny kierownik robot, bedg rozpoczete w trakcie trwania danej
budowy, oswiadczenie kierownika nalezy ztozy¢é organowi
nadzoru budowlanego na 7 dni przed rozpoczeciem podle-
gtych mu robdt, nie zas przed rozpoczeciem catej budowy.



Czy do projektu zamiennego nalezy dotaczy¢ decyzje

o warunkach zabudowy?

Projekt budowlany zamienny, o ktérym mowa w art. 51
ust. 1 pkt 3 ustawy — Prawo budowlane (Dz.U. z 2010 . nr 243,
poz. 1623 z pézn. zm.) jest sporzadzany w przypadku doko-
nania przez inwestora istotnego odstgpienia od zatwierdzo-
nego projektu budowlanego. Wydanie przez organ nadzoru
budowlanego decyzji obligujgcej inwestora do sporzgdzenia
takiego projektu wigze sie automatycznie z uchyleniem przez

organ administracji architektoniczno-budowlanej decyzji o po-
zwoleniu na budowe (art. 36a ust. 2 ustawy — Prawo budow-
lane). Natomiast uchylenie decyzji o pozwoleniu na budowe
oznacza, ze zostaje wszczete postepowanie naprawcze, pro-
wadzone przez organ nadzoru budowlanego. W takim poste-
powaniu inwestor nie ma obowigzku zatgczenia decyzji o wa-
runkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

Jakich obowigzkéw nalezy dopetni¢ w przypadku
dokonania nieistotnych odstepstw od projektu

budowlanego?

W przypadku zmian nieodstepujgcych w sposéb istotny
od zatwierdzonego projektu lub warunkéw pozwolenia
na budowe nie jest wymagane uzyskanie decyzji o zmianie
pozwolenia na budowe. Natomiast do zawiadomienia o za-
konczeniu budowy obiektu lub wniosku o udzielenie pozwo-
lenia na uzytkowanie nalezy dotgczy¢ kopie rysunkéw wcho-
dzacych w sktad zatwierdzonego projektu budowlanego

Z naniesionymi zmianami, a w razie potrzeby takze uzupet-
niajacy opis. W takim przypadku oswiadczenie kierownika
budowy o zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z pro-
jektem budowlanym i warunkami pozwolenia na budowe
oraz przepisami powinno by¢ potwierdzone przez projektan-
ta i inspektora nadzoru inwestorskiego, jezeli zostat on usta-
nowiony (art. 57 ust. 2 ustawy — Prawo budowlane).

Jakie skutki pocigga za sobg niedotaczenie do zgtoszenia
zmiany sposobu uzytkowania decyzji o warunkach

zabudowy?

Do zgtoszenia zmiany sposobu uzytkowania wymagane
jest dotgczenie m.in. zaswiadczenia wdéjta, burmistrza lub
prezydenta miasta o zgodnosci zamierzonego sposobu uzyt-
kowania obiektu z ustaleniami obowigzujacego miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go do zgtoszenia nalezy dotgczy¢ ostateczng decyzje o wa-
runkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Prawo bu-

Zmiany w prawie

W Dzienniku Ustaw z 3 wrze$nia 2013 r. opublikowane zo-
stato Rozporzqdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Go-
spodarki Morskiej z 7 sierpnia 2013 r. zmieniajqce Rozporzqdze-
nie w sprawie wzorow: wniosku o pozwolenie na budowe,
oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nierucho-
mosciq na cele budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowe
(Dz.U. poz. 1013). Rozporzadzenie wprowadza zmiany w roz-
porzqdzeniu Ministra Infrastruktury z 23 czerwca 2003 r. w spra-
wie wzorow: wniosku o pozwolenie na budowe, oswiadczenia
o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomosciq na ce-
le budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowe (Dz.U. nr 120,
poz. 1127 z pozn. zm.), poprzez okreslenie nowego wzoru wnio-
sku o pozwolenie na budowg oraz wzoru wniosku o pozwolenie
na rozbiorke. Rozporzadzenie weszto w zycie 4 wrzesnia 2013 r.

dowlane nie przewiduje wyjatku od powyzszego obowigzku
(art. 71 ust. 2 pkt 4 ustawy — Prawo budowlane). W przypad-
ku niespetnienia tego warunku, wtasciwy organ wydaje po-
stanowienie, w ktérym nakfada na zgtaszajacego obowigzek
uzupetnienia w okreslonym terminie brakujacych dokumen-
téw. Jesli zgtaszajgcy nie dopetni tego wymogu postanowie-
nia, organ wnosi sprzeciw w drodze decyzji (art. 71 ust. 3
ustawy — Prawo budowlane).

W Dzienniku Ustaw z 5 wrze$nia 2013 r. opublikowane zo-
stalo Rozporzqdzenie Prezesa Rady Ministrow z 4 wrzesnia
2013 r. w sprawie gmin poszkodowanych w wyniku dziatania zy-
wiotu od kwietnia do lipca 2013 r., w ktorych stosuje sie szcze-
golne zasady odbudowy, remontow i rozbiorek obiektow budow-
lanych (Dz.U. poz. 1029). Rozporzadzenie weszlo w zycie
6 wrzesnia 2013 .

W Dzienniku Ustaw z 24 wrzesnia 2013 1. opublikowane zo-
stato Obwieszczenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospo-
darki Morskiej z 10 maja 2013 r. w sprawie ogloszenia jednoli-
tego tekstu rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
szczegolowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, spe-
cyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych
oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. poz. 1129).
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