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Departament Prawno-Organizacyjny GUNB

informuje

Czy postawienie niezwigzanego trwale z gruntem
blaszanego garazu wigze sie z koniecznoscia
uzyskania pozwolenia na budowe?

Garaz niezwigzany trwale z gruntem, np. blaszany, zalicza-
ny jest do budowli, w rozumieniu art. 3 pkt 3 ustawy — Prawo
budowlane. W artykule tym ustawodawca wyjasnia, ze przez
budowle nalezy rozumie¢ obiekt budowlany niebedacy budyn-
kiem lub obiektem matej architektury (definicja negatywna).
Przytacza przyktady obiektow budowlanych zakwalifikowane
do tego pojecia, utatwiajagce dokonanie oceny.

Zgodnie natomiast z generalng zasadq zawarta w art. 28
ust. 1 ustawy — Prawo budowlane, roboty budowlane mozna
rozpoczac jedynie na podstawie ostatecznej decyzji o pozwo-
leniu na budowe, z wyjatkiem robét zwolnionych z tego obo-
wigzku na podstawie art. 29 — 31 ustawy. W artykutach tych
ustawodawca zawart zamkniety katalog budéw i rob6t budow-
lanych, ktérych wykonywanie nie wymaga uzyskania pozwole-
nia na budowe — wymagaijg one zgtoszenia badz sg zwolnione
z obu tych obowigzkow.

Realizacja budowli takiej jak garaz blaszany nie zostata
zwolniona z obowigzku uzyskania pozwolenia na budowe
na podstawie wymienionych artykutow ustawy. W zwigzku
z tym garaz blaszany niezwigzany trwale z gruntem moze
by¢ realizowany na zgtoszenie jako tymczasowy obiekt bu-

dowlany, bowiem w mys$l art. 29 ust. 1 pkt 12 w zw. z art. 30
ust. 1 pkt 1 ustawy — Prawo budowlane, budowa tymczaso-
wych obiektéw budowlanych, niepotgczonych trwale z grun-
tem i przewidzianych do rozbiorki lub przeniesienia w inne
miejsce w terminie okreslonym w zgtoszeniu, o ktérym mo-
wa w art. 30 ust. 1, ale nie pézniej niz przed uptywem 120
dni od dnia rozpoczecia budowy okreslonego w zgtoszeniu,
nie wymaga pozwolenia na budowe, lecz zgtoszenia. Jed-
noczesnie istotne jest, ze budowa obiektéw tymczasowych
na czas dtuzszy niz 120 dni wymaga uzyskania ostateczne;j
decyzji o pozwoleniu na budowe (art. 28 ust. 1 ustawy — Pra-
wo budowlane).

Wstepnej kwalifikacji zamierzonych robo6t dokonuje inwe-
stor, natomiast ostateczna ocena, czy planowane roboty be-
da prowadzone na podstawie zgtoszenia czy pozwolenia
na budowe, nalezy do wtasciwego organu administracji archi-
tektoniczno-budowlanej (starosty), ktéry zajmuje stanowisko
na podstawie przepiséw ustawy oraz oceny konkretnego sta-
nu faktycznego. Jesli roboty budowlane juz rozpoczeto, oce-
na nalezy do wtasciwego miejscowo organu nadzoru budow-
lanego (powiatowego inspektora nadzoru budowlanego).

Jakie wymagania musi spetnia¢ projekt zamienny
sporzadzany w przypadku istotnego odstapienia
od warunkéw pozwolenia na budowe?

W przypadku istotnego odstgpienia od zatwierdzonego pro-
jektu budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na budo-
we organ nadzoru budowlanego naktada, w drodze decyzji,
obowigzek sporzadzenia i przedstawienia zamiennego projek-
tu budowlanego. Projekt taki musi uwzglednia¢ zmiany wynika-
jace z dotychczas wykonanych roboét budowlanych oraz — w ra-
zZie potrzeby — z wykonania okreslonych czynnosci lub robot bu-
dowlanych w celu doprowadzenia wykonywanych robét budow-
lanych do stanu zgodnego z prawem. Przepisy dotyczace pro-
jektu budowlanego stosuje sie odpowiednio do zakresu zmian
(art. 51 ust. 1 pkt 3 ustawy — Prawo budowlane). W zwigzku z tym
do projektu budowlanego zamiennego maja zastosowanie m.in.
przepisy art. 34 i 35 ustawy — Prawo budowlane, okreslajace wy-
magania, jakie powinien spetnia¢ projekt budowlany.

Do projektu budowlanego zamiennego ma zastosowanie
takze przepis art. 20 ust. 4 ustawy — Prawo budowlane, nakta-
dajacy na projektanta oraz sprawdzajacego projekt, o ktérym
mowa w art. 20 ust. 2 ustawy, obowigzek dotgczenia do pro-
jektu oswiadczenia o sporzadzeniu projektu budowlanego
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy
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technicznej. Tym samym obowigzkiem projektanta jest opra-
cowanie projektu zamiennego w sposob zgodny z przepisami
oraz zasadami wiedzy technicznej obowigzujgcymi w dniu
sktadania projektu budowlanego zamiennego.

Ponadto w trakcie prowadzenia postepowania na podstawie
art. 51 ust. 1 pkt 3 ustawy — Prawo budowlane, organ nadzo-
ru budowlanego dokonuje oceny istotnych odstepstw pod ka-
tem wykonanych dotychczas robét budowlanych.

Projekt budowlany zamienny powinien spetnia¢ wymagania
dotyczace projektéw budowlanych oraz nie moze pozostawacé
w sprzecznosci ze zrealizowanymi dotychczas robotami bu-
dowlanymi. Jednoczes$nie roboty budowlane, kidre zostaty juz
wykonane oraz roboty budowlane pozostate do wykonania,
muszg stanowi¢ spojng catose.

Gdy inwestor wykona natozone na niego obowiagzki, okre-
slone w art. 51 ust. 1 pkt 3 ustawy, organ nadzoru budowlane-
go wydaje decyzje w sprawie zatwierdzenia projektu budow-
lanego i pozwolenia na wznowienie robét budowlanych albo,
jezeli budowa zostata zakonczona, o zatwierdzeniu projektu
budowlanego zamiennego (art. 51 ust. 4 ustawy).



Z czego mogQa wynika¢ ograniczenia
dotyczace zagospodarowania dziatki budowlanej?

Ograniczenia dotyczace zagospodarowania dziatki budow-
lanej mogg wynika¢ m.in. z przepisow techniczno-budowla-
nych, zwtaszcza przepiséw regulujgcych odlegtosci obiektéw
budowlanych od granicy dziatki, do ktérych nalezg m.in. przepi-
sy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowia-
da¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75, poz. 690 z pézn.

zm.). Ponadto ograniczenia w sposobie zagospodarowania
i warunkach zabudowy dziatki mogg wynika¢ z miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. W celu uzyskania
szczegotowych informacji na temat konkretnej inwestycji na-
lezy zwrdci¢ sie do organu wtasciwego w sprawie wydania
decyzji o pozwoleniu na budowe, tj. do organu administracji
architektoniczno-budowlanej (starosty).

Jak nalezy rozumie¢ obowiagzek dotaczania
do zawiadomienia o zakonczeniu budowy lub
do wniosku o pozwolenie na uzytkowanie
oswiadczenia o zagospodarowaniu terenu?

Ustawodawca wymaga, aby do zawiadomienia o zakon-
czeniu budowy obiektu budowlanego lub wniosku o udziele-
nie pozwolenia na uzytkowanie inwestor dotgczyt m.in.
o$wiadczenie o wtasciwym zagospodarowaniu terenéw przy-
legtych, jezeli eksploatacja wybudowanego obiektu jest uza-
lezniona od ich odpowiedniego zagospodarowania (art. 57
ust. 1 pkt 3 ustawy — Prawo budowlane). Wymaganie to jest
pochodng zasady ogolnej, zapisanej w art. 6 ustawy — Pra-
wo budowlane, nakazujacej przed oddaniem do uzytkowa-
nia obiektdw zrealizowa¢ odpowiednie zagospodarowanie
terenu. Nalezy przy tym zauwazy¢, ze pojecie zagospodaro-
wania odnosi sie do terenu dziatki budowlanej objetej pozwo-
leniem na budowe. Elementy zagospodarowania mieszczg
sie w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu i obej-
mujg urzgdzenia budowlane zwigzane z obiektami budowla-
nymi, uktad komunikacyjny, w tym okreslenie parametrow
technicznych drég pozarowych, sieci i urzgdzen uzbrojenia,
uksztattowanie terenu i zieleni. W przypadku, gdy do zawia-

domienia o zakonczeniu budowy albo do wniosku o pozwo-
lenie na uzytkowanie nie zostanie dotaczone oswiadczenie
0 zagospodarowaniu terendw przylegtych, organ nadzoru
budowlanego wezwie inwestora do uzupetnienia braku (zgod-
nie z art. 57 ust. 4 ustawy — Prawo budowlane). Jezeli inwe-
stor nie dokona tej formalnosci — organ wniesie sprzeciw
do zawiadomienia o zakonczeniu budowy albo odmowi wy-
dania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

Obowigzek dotgczenia oswiadczenia o zagospodarowa-
niu terenu wymagany jest zaréwno w przypadku oddawa-
nia do uzytkowania inwestycji jednoobiektowej, jak i w przy-
padku oddawania do uzytkowania czesci obiektow inwesty-
cji wieloobiektowej (art. 55 pkt 3 w zw. z art. 59 ust. 1 usta-
wy — Prawo budowlane). Z tym ze w drugim przypadku do-
taczane oswiadczenie powinno dotyczy¢ wytgcznie tere-
néw przylegtych do oddawanych do uzytkowania obiek-
téw, od ktérych zagospodarowania uzalezniona bedzie
eksploatacja przekazywanej czesci inwestycji.

Komunikat Gtéwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego
do wiascicieli i zarzadcéw obiektow budowlanych w zwigzku
z potencjalnymi zagrozeniami wystepujacymi w okresie zimowym

Przypominam, ze w przypadku wystapienia niekorzystnych wa-
runkow atmosferycznych, ktére moga spowodowac uszkodzenie
obiektu budowlanego lub sprowadzi¢ zagrozenie dla zycia lub zdro-
wia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska, wtasciciele 1 za-
rzadcy zobowiazani sa do zapewnienia bezpiecznego uzytkowania
obiektu budowlanego, zgodnie z art. 61 pkt 2 ustawy z 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz.U. 22010 r. nr 243, poz. 1623 z p6zn. zm.).

W szczegodlnosci do obowiazkow wiascicieli i zarzadcow nale-
zy dbatos¢ o wiasciwy stan techniczny budynku, w tym niedopusz-
czanie do przeciazenia konstrukcji budynku przez zalegajacy
na dachu $nieg i zapewnienie w razie koniecznosci od$niezania da-
chu. Obowiazek ten obejmuje takze usuwanie sopli, bryt, nawisow
lodowych i $niegowych, mogacych zagrozi¢ bezpieczenstwu 0sob
znajdujacych sig bezposrednio przy budynku.

Jednocze$nie nalezy pamigtac, ze niewlasciwe wykonywa-
nie prac zwiazanych z usuwaniem $niegu z dachu moze stwa-

rza¢ ogromne zagrozenie zaréwno dla samego budynku, jak
i dla 0sob wykonujacych prace. W zwiazku z tym musza by¢
one prowadzone z zachowaniem zasad bezpieczenstwa i prze-
pisow BHP.

Przypominam jednoczesnie, ze niewlasciwe utrzymanie i uzyt-
kowanie obiektu budowlanego oraz niezapewnienie bezpieczen-
stwa uzytkowania obiektu budowlanego zagrozone jest grzywna
nie mniejsza niz 100 stawek dziennych, kara ograniczenia wol-
nosci albo pozbawienia wolnosci do roku (zgodnie z art. 91a usta-
wy — Prawo budowlane). W zwiazku z tym, w celu uniknigcia za-
grozen, zwracam si¢ do wszystkich zobowiazanych o bezzwlocz-
ne spelnianie obowiazkow wynikajacych z wymienionych prze-
pisow.

Robert Dziwinski
Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego
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