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Idea modutowego budownictwa miesz-
kaniowego polaryzuje opini¢ spoteczna
od ponad 50 lat. I nie miato znaczenia, ze
w tamtym okresie Zachod wyprzedzat
wschodnia Europg w kwestii prefabryko-
wanego budownictwa mieszkaniowego
o kilkadziesiat lat — pierwsze obiekty pre-
fabrykowane powstaly juz po I wojnie
$wiatowej, m.in. we Francji i Niemczech.

Historia

Emocje towarzyszace zastosowaniu
prefabrykacji betonowej w budownic-
twie mieszkaniowym to poklosie okresu,
w ktérym w Polsce dominowata tzw.
wielka ptyta. Niedbalstwo w wytwor-
niach prefabrykatow oraz zta jakos¢
prac budowlanych sprawity, ze fatum
wielkiej ptyty ciagnie si¢ do dzi$. Ztej
opinii nie zmienit nawet fakt, ze szarzy-
zna blokowisk w wielu przypadkach
znikneta dzigki przeprowadzonej termo-
modernizacji. Nie pomogly tez badania
z poczatku lat osiemdziesiatych, w kto-
rych oceniono jako$¢ (trwatosc) pota-
czen w budynkach mieszkalnych z wiel-
kiej ptyty nawet na ok. 110 lat pewnego
uzytkowania. Nalezy tez podkresli¢,
ze w tego typu obiektach mieszkato
ok. 4 mln Polakéw i Zadna inna techno-
logia wznoszenia budynkow mieszkal-
nych nie byta oraz prawdopodobnie nie
jest tak rozpowszechniona.

Koniec epoki

Po 1989 1. ,,umart kr6l” — to wtedy fa-
bryki domoéw, czyli ok. 160 polskich
wytworni prefabrykatow praktycznie
przestato funkcjonowaé. Natomiast no-
we inwestycje w najwigkszych miastach
w Polsce i rozwijajacy si¢ tam rynek
pracy doprowadzity do masowego na-
ptywu ludnoéci, co zintensyfikowato
potrzeby mieszkaniowe. Nie nalezy tez
zapominac o poprawiajacej si¢ sytuacji

D PEKABEX

,Jmart krol, niech zyje krol”

czyli o0 wyzszosci prefabrykatu
w modutowym budownictwie mieszkaniowym

materialnej mieszkancow kraju i w kon-
sekwencji ich rosnacych potrzebach
mieszkaniowych.

Jak obecnie dziata
rynek nieruchomosci

Préby szybkiej odpowiedzi rynku
na zwigkszajacy si¢ popyt na mieszka-
nia powoduja nadmierny pospiech in-
westorow, rosnace koszty i czesto zia
jako$¢ budowanych mieszkan. Koniecz-
ne jest doprowadzenie do potaczenia in-
teresow obu stron: indywidualnosci
i komfortu nabywcy z tendencja inwe-
storow do standaryzacji sprzedawanych
mieszkan. WyrosliSmy z szarzyzny be-
tonowych blokowisk, wigc oczekujemy
jakosci i indywidualnosci, tymczasem
standard wiekszo$ci mieszkan wznoszo-
nych w tradycyjnych technologiach czg-
sto kontrastuje z wysokimi oczekiwa-
niami. Stad wniosek — tradycyjne tech-
nologie, zwlaszcza w przypadku natto-
ku pos$piesznie realizowanych inwesty-
cji, tez prowadza do wznoszenia budyn-
koéw mieszkalnych ztej jakosci. Ponad-
to nie pozwalaja na rozwiazanie proble-
mu dotyczacego deficytu mieszkan, li-
czonego obecnie w milionach. Oznacza
to, ze inwestorzy i kupujacy zmierzaja
do sytuacji patowej, w ktorej traca oby-
dwie strony.

...,niech zyje krol”

Istnieje jednak rozwiazanie tej pato-
wej sytuacji. Budownictwo mieszkanio-
we w technologii prefabrykowane;j,
przetestowane na zachodzie i potnocy
Europy, dotychczas niechgtnie widziane
na polskim rynku, staje si¢ alternatywa
dla mieszkancow i inwestorow. Polscy
inwestorzy przetestowali juz betonowe
prefabrykaty w wielu nowoczesnych
obiektach biurowych i wiedza, ze ta
technologia pozwala znacznie przyspie-
szy¢ realizacj¢ obiektow, rowniez tych
z certyfikatami BREEAM/LEED. Pre-
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w Gdansku

fabrykat daje mozliwos¢ dowolnego
ksztaltowania przestrzeni biurowej —
prefabrykowany szkielet mozna dos-
tosowaé do potrzeb inwestorow i/lub
potencjalnych najemcow, spetniajac
wszystkie wymagania wynikajace
Z przepisoOw prawa, czy chociazby zapi-
s6w miejscowych planow zagospodaro-
wania przestrzennego.

Poznanska firma PEKABEX, specja-
lizujaca si¢ w produkcji, dostawie i mon-
tazu nowoczesnych betonowych ele-
mentéw prefabrykowanych, a takze
kompleksowym wykonawstwie, zreali-
zowala juz wiele prestizowych inwesty-
¢ji biurowych i ustugowych w Polsce,
takich jak m.in. Business Garden w Po-
znaniu i Wroctawiu, Olivia Business
Centre w Gdansku. Powierzchnia najmu
wykonanych przez nig budynkow biu-
rowych z prefabrykatow betonowych
wynosi od 17 tys. m* w 2011 r. az do po-
nad 100 tys. w 2018 1.

Rozwiazania sprawdzone przez
PEKABEX w przypadku prestizowych
obiektow biurowych oraz nieustanny
rozwoj technologii produkcji w natural-
ny sposob prowadza do ekspansji w Pol-
sce prefabrykacji betonowej na rynek
budownictwa mieszkaniowego. Obecnie
jest ona odpowiedzia na podstawowe
problemy polskiego rynku i gwarantuje:



e szybka realizacje inwestycji bez
utraty jakosci, a wigc w stosunku do
technologii tradycyjnej zmniejszenie
kosztow kredytowania i szybsze zyski
z inwestycji przy jednoczesnym zacho-
waniu zaufania nabywcow; elementy
prefabrykowane mozna zamawiaé juz
na etapie uzyskiwania pozwolenia na
budowg; elementy modutowe (W tym
$ciany) dostarczane sa z wykonana war-
stwa elewacyjna, stolarka oraz wypro-
wadzonymi punktami na media (elek-
tryczne i sanitarne), co przyspiesza wy-
konczenie budynku;

e montaz niezaleznie od warunkow at-
mosferycznych; moze odbywaé sig
w dowolnej porze roku (jedyne ograni-
czenie to predkos¢ wiatru, ktdra nie mo-
ze przekraczac¢10 m/s). W przypadku biu-
rowcoOw Business Garden Poznan i Wro-
ctaw elementy prefabrykowane wykona-
ne i dostarczone przez PEKABEX mon-
towano noca;

e bardzo dobra jako$¢ wykonania
elementéw, a wigc mniejsze koszty wy-
nikajace z gwarancji czy r¢kojmi. Ele-
menty prefabrykowane, np. $ciany — ze
wzgledu na $cisle kontrolowany proces
produkcji maja jako$¢ wykonania nie-
mozliwa do uzyskania w technologii tra-
dycyjnej;

Biurowce Business Garden Wroclaw

e dostosowanie do indywidualnych
potrzeb — proces produkcji prefabryka-
tu pozwala na zastosowanie dowolnych
technik wykonczenia elementow $cien-
nych;

e optymalizacje¢ na etapie projektu
— unifikacja gabarytow elementow pre-
fabrykowanych i rozwiazania powta-
rzalne przyspieszaja proces projekto-
wy, co w efekcie optymalizuje proces
produkcji i montazu, zapewniajac od-
powiednia jako$¢ produktu konco-
wego;

e ograniczenie niespodziewanych
kosztow budowy do minimum — do-
branie przemyslanego uktadu nosnego
prefabrykatéw na wczesnym etapie pro-
jektu pozwala na wyeliminowanie nie-
przewidzianych kosztow realizacji in-
westycji;

e energooszczednos¢ i szczelno$é —
odpowiednio dobrane rozwiazania mini-
malizuja mostki termiczne, a przy pra-
widtowym doborze zrodta ciepta i odzy-
sku energii pozwalaja na sprostanie co-
raz popularniejszym wymaganiom zwia-
zanym certyfikacja BREEAM/LEED,;

e odpowiednie thumienie drgan i izo-
lacyjnos¢ akustyczna mieszkan — pre-
fabrykowane elementy zelbetowe taczo-
ne sg przegubowo, z wykorzystaniem
podktadek elastomerowych. Zapewnia
to odpowiednie ttumienie dzwigkéw
i drgan, co znacznie zwigksza komfort
uzytkowania mieszkania;

® bezpieczenstwo pozarowe — prefa-
brykowane elementy betonowe charak-
teryzuja si¢ wysoka klasa odpornosci
ogniowej — standardowo R60 z mozli-
woscig uzyskania wyzszej klasy na
etapie produkcji w zakladzie prefa-
brykatow.

Zalety prefabrykacji betonowej w prak-
tyce potwierdza firma PEKABEX, ktora
obecnie realizuje pilotazowsg inwestycjg
mieszkaniowa — sze$¢ nowoczesnych
pieciokondygnacyjnych  budynkow
przy ul. Jasielskiej 9 w Poznaniu. Ka-
mien wegielny zostat wmurowany 19
czerwca 2018 r., a budowa zakonczy sig

E

Pilotazowe osiedle modulowe w stylu
skandynawskim Ja_Sielska w Poznaniu

w marcu 2019 r. Proponowane przez
PEKABEX rozwiazania zaktadaja uzy-
skanie dobrych parametréw technicz-
nych dotyczacych akustyki i izolacji
termicznej oraz atrakcyjnego wygladu
budynkéw 1 otoczenia. Mieszkania
moga zosta¢ rOwniez wyposazone w in-
teligentne systemy zarzadzania. W ofer-
cie dostgpne sa mieszkania 2-, 3- i 4-po-
kojowe, o powierzchni uzytkowe;j
36— 85 m2 Lacznie w pierwszym etapie
do uzytkowania zostanie oddanych 56
mieszkan o powierzchni ok. 2828 m?.
Nie jest to pierwsza tego typu budowa
firmy z Poznania. PEKABEX buduje bo-
wiem w Szwecji rocznie 1 — 1,2 tys.
mieszkan z prefabrykatow betonowych
wilasnej produkcji.

W dobie prognozowania, bedacego
podstawa do dtugofalowych planéw in-
westycyjnych, nowoczesna technologia
prefabrykacji betonowej jest odpowie-
dzia na problemy rynku mieszkaniowe-
go, swoistym elementem przywracaja-
cym prawidlowy bilans pomigdzy po-
trzebami nabywcy i inwestora. Pomimo
nielatwej historii, ale dzigki inwesty-
cjom takim jak osiedle Ja_Sielska w Po-
znaniu prefabrykacja betonowa w bu-
downictwie mieszkaniowym ma wszel-
kie szanse na powodzenie. Udowadnia
bowiem, ze nowoczesne prefabrykowa-
ne budownictwo mieszkaniowe z powo-
dzeniem zastgpuje technologig trady-
cyjna, a nawet oferuje duzo wigcej.
Umart krol, niech zyje krol.
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