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Nietypowy przypadek

termomodernizacji wysokiego
budynku uzytecznosci publicznej
w trakcie uzytkowania

ostatnich latach ogromne znaczenie, przede wszyst-

kim z powoddw ekonomicznych oraz dbatosci o stan

srodowiska naturalnego, przywigzuje sie do termo-

modernizacji budynkdw. Projekty realizacji takich za-
dan budowlanych dotyczg najczesciej typowych budynkéw
mieszkalnych wzniesionych z elementéw prefabrykowanych,
badz zwigzane sa z rewitalizacjg starej zabudowy mieszkalnej,
uzytecznosci publicznej lub obiektéw przemystowych, w proce-
sie przystosowania jej do nowych funkcji uzytkowych. W pierw-
szej grupie wymienionych obiektéw proces remontowy prowa-
dzony jest praktycznie bez ich wytgczania z uzytkowania i pole-
ga przede wszystkim na ociepleniu $cian zewnetrznych i stropo-
dachu wraz z ewentualng wymiang okien. W przypadku pozosta-
tych wymienionych obiektéw roboty budowlane prowadzone sg
W przewazajacej mierze po ich wytaczeniu z uzytkowania.

W artykule opisano proces remontowy, prowadzony w wy-
sokim budynku dydaktyczno-badawczym szkoty wyzszej. Pra-
ce budowlane zwigzane z termomodernizacjg polegaty gtéw-
nie na wymianie istniejacej elewacji i warstw stropodachu oraz
instalacji centralnego ogrzewania. Interesujgcym aspektem
prowadzonego remontu byto to, ze odbywat sie on bez wyta-
czenia obiektu z uzytkowania, zarowno w okresie letnim, jak
i zimowym. Prace budowlane rozpoczegto we wrzesniu i zakon-
czono w grudniu roku nastepnego. W tym czasie budynek byt
uzytkowany przez kilkanascie godzin na dobe, z wytgczeniem
okresu wakacyjnego, przez ok. 1000 osdb, studentéw i pra-
cownikéw naukowo-dydaktycznych. W takich warunkach pro-
wadzenie remontu wymagato zastosowania odpowiednich
rozwigzan organizacyjnych, technologicznych oraz dotycza-
cych bezpieczenstwa pracy i uzytkowania.

Opis budynku

Remontowany budynek sktada sie z dwdch funkcjonalnych
czesci: wysokiej o 11 kondygnacjach (fotografia 1) oraz niskiej
o 2 kondygnacjach (fotografia 2), stanowigcych jeden kom-
pleks dydaktyczno-laboratoryjno-administracyjny.

Konstrukcja czesci wysokiej budynku jest szkieletowa, a ele-
mentami nosnymi sg prefabrykowane zelbetowe ramy typu ,H”
ze wspornikami. Rozstaw ram w kierunku poprzecznym wyno-
si 6,00 m, a w kierunku podtuznym 5,70 m. Stropy zostaty wy-
konane z ptyt kanatowych. Monolityczne, zelbetowe sg wien-
ce obwodowe, do ktérych zamocowano konstrukcje niosaca
obudowe elewacji, schody i szyby windowe oraz ptyta maszy-
nowni. Konstrukcja czesci niskiej budynku jest takze prefabry-
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Fot. 1. Wysoka cze$¢ budynku przed Fot. 2. Cze$¢ niska budynku
remontem przed remontem

kowana, stupowo-ryglowa. Czes$¢ wysoka i niska sa przekryte
zelbetowymi stropodachami wentylowanymi. Budynek zostat
zaprojektowany i wzniesiony pod koniec lat 70. XX wieku, z obu-
dowg elewacji stalowo-aluminiowa, mocowang do konstrukgcji
budynku przez stalowe stupki z dwuteownika 1120, utozone
co 3,00 m i rygle z katownika L80x80x8, rozmieszczone
co 1,75 m, przyspawane do stalowych marek zabetonowanych
w stropach. Obudowa elewacji sktada sie z czesci przeziernej
w postaci Slusarki aluminiowej z zestawami podwdjnych szyb ze-
spolonych oraz z cze$ci nieprzeziernej (podokiennej), z piyt
azbestowo-cementowych od wewnatrz, izolacji termicznej w po-
staci ptyt styropianowych grubosci 4,0 cm i ostony szklanej od ze-
wnatrz. Budynek zostat zaprojektowany i wykonany w czasach,
gdy oszczednos¢ energii cieplnej, a co za tym idzie ochrona $ro-
dowiska, nie stanowity priorytetu dziatan gospodarczych. Od po-
czatku uzytkowania obiekt byt jednym z najbardziej energochton-
nych w kompleksie budynkéw uczelni.

Zakres termomodernizacji budynku

Gtéwnym przedmiotem projektu i rob6t budowlanych byta wy-
miana obudowy elewaciji i warstw stropodachu obydwu czesci bu-
dynku. Zbyt mata izolacyjnosc¢ cieplna rozszczelnionych zesta-
wow szybowych, liczne nieszczelnoéci Slusarki okiennej, spowo-
dowane deformacjami profili aluminiowych, powodowaty ogrom-
ne straty ciepta w zimie, silne nagrzewanie si¢ wnetrz w lecie oraz
zalewanie pomieszczen podczas opaddw deszczu potgczonych
Z silnym wiatrem.

Okreslono nastepujacy zakres termomodernizaciji i przebu-
dowy obiektu [1]:

e demontaz istniejgcej obudowy elewacji budynku na czesci ni-
skiej i wysokiej;

e montaz nowej, systemowej obudowy elewacji budynku
na czesci niskiej i wysokiej;

e demontaz istniejgcych warstw wykonczeniowych stropo-
dachow;



e wykonanie nowego ocieplenia stropodachéw oraz ich po-
krycia wraz z nowym odwodnieniem podci$nieniowym;

e wymiana instalacji centralnego ogrzewania.

W odniesieniu do nowo projektowanego oszklenia zatozono
w pasach przeziernych zastosowanie szkta bezpiecznego,
przezroczystego o nastepujacych parametrach fizycznych:
przepuszczalnos¢ energii g = 0,39 + 0,41, przepuszczalnosé
Swiatla LT = 64 + 65%, odbicie $wiatta LR = 9%, wspotczynnik
zacienienia SC = 0,45 + 0,47. W pasach nieprzeziernych za-
stosowano od zewnatrz szkto z nadrukiem w postaci biatego
tekstu tacinskiego. Catkowita grubo$¢ obudowy wyniosta 18,5 cm,
w tym 15,0 cm twardej wetny mineralnej, ostonietej od strony
pomieszczen ptytami gipsowo-kartonowymi, co dato mozli-
wos¢ uzyskania wspotczynnika przenikania ciepta U pasa nie-
przeziernego na poziomie 0,22 W/m?<K. W przypadku pasa
przeziernego przyjeto wspdtczynnik U = 1,10 W/m?<K [2]. Do-
datkowo zastosowano state zaluzje zewnetrzne na elewa-
cjach potudniowej i zachodnie;j.

Kolejnos¢é wykonania robé6t budowlanych

Zaprojektowano nastepujaca kolejnos¢ robot budowlanych
(rysunek):

m wykonanie rusztowan na niskiej czesci budynku wraz
z ostonami na remontowanych czesciach elewacji;

m sukcesywny demontaz istniejacej obudowy elewaciji czesci
niskiej budynku;

m sukcesywny montaz nowej obudowy systemowej elewa-
cji czesci niskiej budynku;

m wykonanie rusztowan na catej wysokosci budynku wyso-
kiego wraz z ostonami na remontowanych czesciach elewacij;

m sukcesywny demontaz istniejacej obudowy elewacji cze-
Sci wysokiej budynku;

m sukcesywny montaz nowej obudowy systemowej czesci
wysokiej budynku w nastepujacej kolejnosci: srodkowy pas
elewacji zachodniej budynku wysokiego w pionie korytarzy;
elewacje boczne budynku wysokiego (potudniowa i pétnocna);
skrajne pasy elewacji zachodniej i wschodniej budynku wyso-
kiego; Srodkowy pas elewacji wschodniej budynku wysokiego;

m demontaz istniejacych warstw stropodachéw obu budynkéw;

m montaz instalacji podcisnieniowej odwadniajacej dach bu-
dynku wysokiego;

m wykonanie nowego ocieplenia i pokrycia stropodachoéw;

m kompleksowa wymiana instalacji centralnego ogrzewa-
nia w obydwu czesciach budynku.
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Rzut poziomy budynku z oznaczeniem kolejnos$ci robot budowla-
nych zwigzanych z wymiana obudowy elewacji

Opracowany szczegdtowy harmonogram robét byt cotygodnio-
wo aktualizowany z uwzglednieniem panujgcych warunkéw at-
mosferycznych i postepu robot.

Demontaz starej i montaz nowej obudowy elewacji prowa-
dzono od najwyzszej kondygnacji, sukcesywnie i réwnolegle,
tzn. odstaniano odpowiednio duzg czesc¢ elewaciji, a nastepnie
montowano nowg obudowe. W czasie roboét sale dydaktyczne
oraz pomieszczenia pracownikow byty oddzielone od otocze-
nia zewnetrznego trwatymi, szczelnymi i bezpiecznymi przegro-
dami tymczasowymi, zapewniajacymi odpowiedni komfort pra-
cy oraz izolacje termiczng i w trakcie prowadzonych robét bu-
dynek caty czas byt uzytkowany. Podczas montazu nowej obu-
dowy prowadzono systematyczne kontrole nosnosci zakotwie-
nia $rub mocujacych rame obudowy elewacji.

Przed przystapieniem do prac termomodernizacyjnych oraz
po ich wykonaniu przeprowadzono badania termograficzne bu-
dynku. Wykazaly one istotng poprawe jego jakosci energe-
tycznej. Nieszczelnosci starej obudowy elewacji powodowaty
znaczne straty ciepta, na co wskazywata warto$¢ temperatury
na powierzchni elewacji wynoszaca lokalnie w czesci nieprze-
ziernej kilka stopni powyzej zera, podczas gdy po remoncie
temperatura ta jest
w analogicznych miej-
scach ujemna i wynosi
okoto -10 °C. Nalezy pod-
kresli¢, ze po termomo-
dernizacji (fotografia 3)
rzeczywiste koszty ener-
gii cieplnej zuzywanej
na ogrzewanie budynku
zmniejszyly sie ok. 60%
w stosunku do stanu Fot.3. Budynek po wykonaniu termo-
przed remontem. modernizacji

Podsumowanie

W artykule pokazano, ze zrealizowanie prac budowlanych
polegajacych na catkowitej wymianie starej obudowy elewa-
cji budynkéw na nowa, w trakcie nieprzerwanego uzytkowa-
nia, w lecie i w zimie, jest mozliwe. Przedsiewziecie takie jest
ztozone organizacyijnie i technologicznie, dlatego tez niezbyt
czesto stosowane w praktyce. Wymagato doskonatej organi-
zacji robot oraz ustalenia odpowiedniej kolejnosci rozbidrki
i montazu. W opisywanym przypadku dodatkowym wyzwa-
niem byta wielko$¢ remontowanego obiektu, a szczegodlnie je-
go wysokos¢, a takze koniecznos$¢ zapewnienia odpowiednie-
go komfortu i bezpieczenstwa pracy oséb w nim przebywaja-
cych. Wykonane prace remontowe pozwolity na osiagniecie
istotnej poprawy termoizolacyjnosci budynku, a takze zmieni-
ty korzystnie jego wyglad oraz zdecydowanie poprawity kom-
fort pracy nauczycieli akademickich i studentéw.
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